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Zprava nezavislého auditora

akcionarim spolecnosti DRFG Investment Group a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit p¥iloZené konsolidované uéetni zavérky DRFG Investment Group a.s. IC0: 19977255
(dale jako ,uéetni jednotka”) a jejich dcefinych spole€nosti (dale jako ,Skupina“) sestavené v souladu s
Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi SIC a IFRIC, které byly vydany Radou pro Mezinarodni icetni standardy (IASB) a pfijaty
Evropskou unii (EU) ve znéni u¢inném pro uéetni obdobi zatinajici 1. ledna 2024 (dale spole&né jako
»standardy IFRS”). Konsolidovand ucetni zéavérka spole¢nosti DRFG Investment Group a.s. se sklada z
konsolidovaného vykazu o finanéni situaci k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu o Uplném wvysledku,
konsolidovaného vykazu o penéznich tocich a konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu za obdobi
.0d 1.1.2024 do 31.12.2024 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouzitych Getnich metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované
ucetni zavérky.

Podle naseho nézoru pfilozena konsolidovana ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Skupiny k31.12.2024 a finanéni vykonnosti a penéinich toki za obdobi od 1.1.2024 do
31.12.2024 v souladu s (cetnimi standardy IFRS.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem ptijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisl( a splnili jsme i
dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piredpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Géetni
jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souéasti nasich povinnosti
souvisejicn’ch s ovéfenim Uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi préavnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisi na formaini naleZitosti a postup
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vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), tj. zda pripadné nedodrieni
uvedenych pozadavkll by bylo zp(isobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Ostatni informace jsme do data nasi zpravy neobdrzeli, a proto se k nim nevyjadiujeme. Pokud po
seznameni s nimi usoudime, Ze obsahuji vyznamnou (materidini) nespravnost, jsme povinni predat tuto
informaci pfedstavenstvu a dozoréi radé ucetni jednotky.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za konsolidovanou Gcetni zdvérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Uéetnimi standardy IFRS, a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni konsolidované Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované uéetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejtho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo
ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi odpovidd dozoréi rada.
Odpovédnast auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze konsolidovand ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souiadu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované Géetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou {materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné {materidlni) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoie soulasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit ndzor na u¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhad( a
informace, které v této souvislosti vedeni Ugetni jednotky uvedlo v ptiloze konsolidované u&etni
zaveérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni konsolidované ugetni
zavérky vedenim ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nai zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateiné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrité trvat vychazeji z
dbkaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzit& trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah konsolidované déetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

e  Ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace o finanénich udajich uéetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské €innosti, aby bylo moiné vyjadfit vyrok ke konsolidované uéetni
zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora
ke konsolidované uUcetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ Gcetni jednotky a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nafasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prib&hu utinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontroinim systému.

V Praze dne 25.7.2025

NENIG 4P

NEXIA AP a.s. Ing. Mikulas L'as
Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 “auditor uréeny auditorskou spole¢nosti jako odpovédny za
evidencni Cislo auditorské spoleénosti 096 provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti
evidencni Cislo auditora 2493
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DRFG Investment Group

Konsolidovany vykaz

DRFG Investment Group a.s.
k 31. prosinci 2024 (v tisicich K&)

Dlouhodobé aktiva CELKEM

Pozemky, budovy a zafizeni

Investice do nemovitosti

Nehmotnd aktiva

Goodwill

Investice ocefované ekvivalen¢ni metodou
Aktiva ocefovand redinou hodnotou

Poskytnuté zapljéky - diouhedobé

Pohleddvky z obchodnich vztahl a ostatni pehledavky - dlouhodobé

Ostatni dlouhodobd aktiva

Qdlozend darova pohledavka

Kratkodobd aktiva CELKEM

Zasoby

Poskytnuté zdapujeky - krdtkodobé

Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohleddvky - kratkodobé
Dariové pohledavky -dari z pfijmu

Ostatni kratkodobd aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva CELKEM

Vlostni kapitél celkem

Zakladni kapital

Emisni &Zio, kapitdlové fondy o ostatni fondy

Nerozdéleny zisk

Ostatni sloZky viastniho kapitalu

Vlastni kapitd! pfipadajici viastnikim matefské spolecnosti
Nekontrolni podily

Diouhodobé zdvazky celkem

Emitované dluhopisy - dlouhodoba cést

Bankovni Gvéry - dlouhodobd cast

Ostatni dlouhodobé zdvazky

Zdvazky z leasingu - dlouhodobd Cast

Odlozeny dafovy zavazek

Kratkodobé zavazky celkem

Kratkodobé zévazky z obchodnich vztaht a ostatni zdvazky
Emitované dluhopisy - krdtkodobd &dst

Bonkovni tvéry - kratkodobd &ast

Zdvazky z leasingu - kratkodobd &dst

Donové zavazky - splatnd dah z prijma

Zavazky CELKEM

o finanéni situac

Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi

standardy U¢etniho vykaznictvi (IFRS)

Aktiva

6 239 002
43 348 298
4.6 961854
4.2 39 453
4.1 2772999
4.7 4200
4.6 721465
410 1293 504
4.9 92118
49 857
4.23 4255

3399 585
4.8 529 688
4.10 73233
49 1903 280
4.23 6482
4.9 409 471
4.1 477 432

9 638 588

Vlastni kapital a zévazky

1254 019
412 24 000
412 244 325
412 587170
412 20785

876 280
4.12 377739

6179 527
413 5540 752
414 136168
4.15 229775
4.4 233183
4.23 39 649

2205043
415 714 731
413 1134 920
4.14 286 365
4.4 54 978
4.23 14 048

8384 569

9 638 588

Vlastni kapitdl a zavazky CELKEM

5962 648
261278
158 960
38 536
3045183
3943

707 757
790 713
954 256
1394

827
2444895
267 M
4919
1416167
1567
342 587
401743

8 407 542

1028 228
24 000
244 325
726 670
20577
1015 571
12 657
5414101
5029 208
40 252
159 223
183 552
1867
1965213
575926
1081445
264151
28 329

15 362
7379 314
8 407 542



Konsolidovany vykaz upiného vysledku

DRFG Investment Group a.s. Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi

za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS)

Ke)

L Sedtemewie liSRM 17300205

Pokragujici &innosti v tis. K& v tis. K&
Vynosy (+) 4.16 2313760 1192 370
Spotfeba materidlu, zbozi a energie (-) 4.20 -142 004 -130 356
Nakoupené sluzby (-} 4.19 -1501109 -731333
Persondlni naklady (-) 418 -665 707 -313 300
Zisky/Ztréty z prodeje majetkovych Géasti (+/-) 4.16 1101904 372 546
Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou (+/-) 417 84 914 43 629
Snizeni hodnoty finanénich aktiv (-) 417 -28 254 -58133
Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv (-) ' 417 -293703 4770
Odpisy, amortizace (-) 45 -94145 -36 526
Rezervy (-) 415 8 532 -2403
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci (+/-) 4.6 257 65
Ostatni provozni vynosy (+) 416 55 665 98 219
Ostatni provozni ndklady (-) 416 -79 948 -78 635
Provozni vysledek hospodareni 760 164 360 914
Vynosové aroky a pfijoté dividendy (+) 4.1 178 061 48773
Ndkiadové Groky a jiné obdobné naklady financovéni (-) 4.22 -705 241 -292 509
Ostatnf finanéni vynosy (+) 4.21 43 255 54 051
Ostatni finanéni naklady (-) 4.22 -19 742 -18 780
Finanéni vysledek hospodafeni =503 666 -208 465
Vysledek hospodafeni za obdobi pred zdanénim 256 498 152 449
Dan z piijmu 4.23 -28 444 -21778
HV za obdobi po zdanéni z pokraéujicich €innosti 228 054 130 671
Zisk (+)/Ztréta (-) z ukonéenych &innosti NETTO 0 0
Vysledek hospodareni za iéetni obdobi 228 054 130 671
Ostatni Uplny vysledek CELKEM 1558 20 577

Zisk/Ztréta ze zmény rediné hodnoty finanénich aktiv a zavazkd do ostatniho

dplného vysledku (+/-) 0 0
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu zahrani¢nich jednotek (+/-) 412 1558 20577
Podil na aplném vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-) - 0 0
Zisk/Ztréta ze zmény rediné hodnoty zajitovacich instrumentl (+/-) - 0 0
Darové dopady souvisejici s ostatnim aplnym vysledkem (-) - 0 0
UPLNY VYSLEDEK HOSPODAREN( ZA UCETNI OBDOBI[ CELKEM 229 612 151247
Uplny vysledek hospodateni pfipadajici viastnikim DRFG IG 225 620 147 446

Uplny vysledek hospodafeni pFipadajici nekontrolnim podflim 3992 3801

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

DRFG Investment Group a.s. Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS)
Ke)

Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty na zaédatku obdobi (v tis. K&) 401743 189 971

Pené&zni tok z provozni &innosti

Cisty zisk nebo ztrata po zdanéni 228 054 130 671
Upravy o nepenéini polozky 535378 428 306
Odpisy, amortizace (+) 94145 36 526
Dopady prodeje majetkovych Ué&asti na provezni C-F (+/-) 212 980 311040
Zmé&na hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou {(+/-) -84 914 -43 629
SniZzeni hodnoty finanénich aktiv (+) 28 254 58133
Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv (+) 293703 -4770
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci (+/-) -257 -65
Vliv ostatnich nepenéznich vynost a ndkladi (+/-) -8 532 7107
Upravy o zmény pracovniho kapitdlu -1737 799 ~1065 855
Zména stavu zdsob (+/-) -261777 11970
Zména stavu pohleddvek (+/-) -1605 875 -1276 965
Zména stavu zdvazk( (+/-) 131167 190714
Zvyseni/snizeni zdvazk( dané z pfijmd (+/-) -1314 8 425
Nékladové Groky 705 241 292509
Cisty penézni tok z provozni &innosti -269126 -214 369

Penézni tok z investiéni éinnosti

Piijmy z prodeje pozemki, budov o zafizeni a nehmotnych aktiv (+) 10167 1002
Vydaje na pofizeni pozemk(, budov a zatizeni a nehmotnych aktiv (-) -29 049 -9762
Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti (+) 0 0
Vydaje na pofizeni investic do nemovitosti (-} 0 0

Pfijmy z prodeje majetkovych Géasti (+) 1421813 308 990
Vydaje na pofizeni majetkovych Ucasti (-) -766 702 -143 795
Cisty penéini tok z investi€ni éinnosti 636 228 156 434

Yy 5

Pené&ini tok z finanéni éinnosti

Pfijmy z emise nového viastniho kapitdlu (+) 0 0
Vyplacené dividendy (-} -125 600 0

Pijmy z emise diuhopisd (+) 2 636 337 1375104
Splatky emitovanych dluhopist (-) -2 071316 -795 957
Zvyseni/snizeni bankovnich uvérd k {+/-) -25 595 -16 931
Zvyseni/snizeni zdvazkl z leasingu (+/-) 0 0
Hrazené ndkladové dreky -705 241 -292 509
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti -291 414 269 708
Cisty pfirustek/abytek penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentd 75 688 21772

Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci obdobi (v tis. K&) 477 432 401743



Konsolidovany vykaz zmeén viastniho kapitdlu

DRFG Investment Group a.s. Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS)
Ke)

Zékladni kapitdl 24,000 0 0 24000
Emisni dZio, kapitdlové fondy a ostatni fondy 244 325 0 0 244 325
Nerozdéleny zisk 726 670 228 054 -367 554 587 170
Vysledek hospodafreni za u&etni obdobf 130 671 228 054 0 358 725
Dividendy vyplacené akcionaitm DRFG IG 0 0 -125 600 -125 600
Pfimé dopady sestaveni KUZ 0 0 -241 954 -241 954
Ostatni sloZky vliastniho kapitdlu 20 577 208 [ 20 785
Podil pFifaditelny akcionaiim matefského podniku CELKEM 1015 571 228 262 -367 554 876 280
Nekontrolni podily 12 657 365082 0 377739
Viastni kapital CELKEM v tis. K& 1028 228 593 344 =367 554 1254 019
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|. Obecné informace a uvod k sestaveni
konsolidované ucetni zavérky za Ucetni obdobi

r. 2024

1.  Dne 6. 12. 2023 byl proveden zdpis fuze splynutim spole¢nosti DRFG a.s. (ddle i jako ,,DRFG “) o DRFG
TELCO 5G a.s. (ddle i jako ,DRFG Telco 5G”) k rozhodnému dni 1. 7. 2023 do obchodniho rejstiiku. Dne 6. 12. 2023
tak z pravniho hlediska vznikla novd obchodni spole¢nost DRFG Investment Group a.s. (ddle i joko ,DRFG I1G”),
na niz ze zakona presel veskery majetek, zavazky, zaméstnanci, préva a povinnosti zanikajicich spole¢nosti DRFG
a DRFG Telco 5G (ddle i jako ,Zanikajici spole€énosti”). V ndvaznosti na tuto fuzi vznikla ke dni 1. 7. 2023 novd
ugetni jednotka DRFG IG, kterd pocinaje rozhodnym dnem 1. 7. 2023 v sobé slou¢ila majetek, zdvazky a veSkeré
aktivity zaniklych spoleénosti DRFG a DRFG TELCO 5G.

2.  Akciondfi Zanikgjicich spole¢nosti jako jeden z divodt pro realizaci pfedmétné fize uvedli implementaci
Mezindrodnich standardd uéetniho vykaznictvi (ddle i jako ,IFRS/IAS” nebo ,Mezindrodni ucetni
standardy”), v jejichZ souladu byla sestavena prvni konsolidovand Gcetni zavérka (ddle i jako ~KUZ”) DRFG
IG k 31. 12. 2023 a za Géetni obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 podie pravidel IFRS/IAS. Prvotnim podkiadem
a vychodiskem pro tuto prvni KUZ byly Individudlni G&etni zavérky (ddle i joko »1UZ") a Géetni data, podklady
a informace jednotlivych konsolidovanych spoleénosti, které tvofily konsolidaéni celek DRFG IG ke dni
31. 12. 2023. Tyto IUZ byly sestavovdany podle lokdlnich Géetnich standardd Ceské republiky, Slovenské republiky
a Svycarska, kde se nachdzeji sidla jednotlivych deefinych spole€nosti zahrnutych do konsolidaéniho celku. Tato
individudIni data konsolidovanych spole&nosti byla pfevedena (konvertovdna) na individudini data konsolidovanych
spole&nosti dle pravidel IFRS/IAS, z nichz bylo provedeno sestaveni KUZ DRFG IG k 31.12. 2023.

3. Matefskd spole¢nost DRFG IG nyni sestavila a uzivatelim Ucetnich informaci prezentuje svou druhou
konsolidovanouG&etnizavérka (KUZ) podlepravidel IFRS/IAS, kterdjesestavenak 31.12.2024 a za 12-timésiéni
G&etni obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024. Pfi sestaveni této druhé KUZ je kontinudiné postupovdno podle Metodiky pro
sestaveni konsolidované Géetni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12. 2023 v souladu s IFRS/IAS, kterou DRFG |G pro tyto acely
vyhotovila a aktualizovala pro potfeby sestaveni této KUZ (ddle i jako ,Metodika DRFG IG*). Tato KUZ, sestavend
k 31. 12. 2024 a za obdobi 1. 1. 2024 - 31, 12. 2024, zohledriuje vlivy ve zméndch ve vymezeni konsolida¢niho celku
DRFG IG, které nastaly v prabéh r. 2024 a které jsou predstavovany novymi akvizicemi do dcefinych spole¢nosti,
rozhodnutimi o zafazeni do konsolidaéniho celku v ndvaznosti na ndrst vyznamnosti pfislusné majetkové Gasti
s ohledem na Skupinu jako celek a s ohledem dil&i divestice spodivajici v prodeji ¢asti podild mimo konsolida¢ni
Skupinu {konsolida¢ni celek).

Hlavni predmét éinnosti konsolidujici spoleénosti
a)  prondjem nemovitosti a nebytovych prostor,

b)  sprdva vlastniho majetku,

c)  vystavba a servis telekomunikaéni infrastruktury
d)  projekty v oblasti energetiky

e} finanéni sluzby



Kli¢ovou aktivitou DRFG IG je sprdva vlastniho majetku, kterym je pfedeviim struktura obchodnich spoleénosti,
které realizuji podnikatelské aktivity v podnikatelskych segmentech, na néz se skupina DRFG IG zaméfuje. Jednd se
predeviim o real estate, finanéni sluzby a investi€énich &innost v oblasti telekomunikaci a energetiku, a to
v zemich Evropy jako Cesko, Polsko, Slovensko, Madarsko, Rakousko, Svycarsko, pripadné zemé jihovychodni
Evropy.

Spole&nost DRFG IG méla k 31.12. 2024 ndsledujici akciondFskou strukturu, kterd je platnd i k datu sestaveni této KUZ:

Akcionari DRFG IG k 31.12. 2024 Podil

Vega Capital |.s r.0. 35,70%
Vega Capital a.s. 15,30%
ELF Invest a.s. 30,80%
ELF Invest Beta s.r.o. 13,20%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
CELKEM 100,00%

Skuteénymi majiteli jsou fyzické osoby uvedené v Evidenci skute€nych majitelti:
Nepfimy skuteény majitel: David Rusiidk

Hroznovd 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
Nepiimy skute&ny majitel: Roman Reznitek

&.p. 207, 687 33 Drslavice

Statutdrni orgdn konsolidujici spoleénosti - pfedstavenstvo
Piedseda pfedstavenstva: David Rusiak
Hroznovd 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
Den vzniku funkce: 6.12. 2023
Mistopiedseda predstavenstva: Roman Rezni¢ek
¢.p. 207, 687 33 Drslavice

Den vzniku funkce: 6.12. 2023

Dozoréi orgén konsolidujici spoleénosti - dozoréi rada

Clen dozoréi rady: Ing. Martin Slany, Ph.D.,
Jinonickd 1327/76a, Kosire, 150 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 6.12. 2023

Spole&nost DRFG IG je platcem dané z pridané hodnoty (DPH), fadné a véas si pini viechny své povinnosti viéi
stdtnimu rozpoctu.

Konsolidovand uéetni zdvérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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Dévody sestaveni Konsclidované ucetni zavérky

i.  DRFG IG vznikd v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi v platném znéni (ddle i jako ,,zdkon
o u€etnictvi”), povinnost sestavit konsolidovanou Ggetni zavérku ke dni 31. 12. 2024, kterou se DRFG IG, v souladu
se zdkonem o Uetnictvi, rozhodlo sestavit podle pravidel IFRS/IAS. Jednd se o druhou KUZ DRFG IG podle pravidel
IFRS/IAS.

2.  Tato Konsolidovand zdavérka ke dni 31. 12. 2024 a za G&etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 (ddle i jako ,,Konsolidovand
Géetni zavérka” nebo ,,KUZ”) po jejim sestaveni o ovéfeni nezdvislym auditorem bude zvefejnéna v obchednim
rejstfiku ve slozce DRFG |G.

Vymezeni konsolidaéniho celku DRFG IG

1. Konsolidaéni celek (Skupina) DRFGIG je slozena z matefské spole¢nosti DRFG IG a pfimo ¢i nepfimo oviadanych
dcefinych spole&nosti (podnikl). Decefiné spoleénosti {podniky) jsou Ucetni jednotky, v nichz md DRFG IG ke dni
31.12. 2024 kontroluy, tj. ovladé je. Ve smyslu IFRS/IAS spole¢nost (investor) oviada spole€nost, do niZ investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynosim nebo na né md pravo na zdkladé své angaZzovanosti v této spolecnosti
a mUze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

2. Z konsolidace k 31. 12. 2024 jsou v souladu s IFRS/IAS a v souladu s Metodikou DRFG |G vylou¢eny tyto
majetkové ucasti DRFG IG:

a) Majetkové G&asti, které matefskd spole¢nost neovlddd ani u nich neuplatriuje podstatny vliv,

b) Dcefiné spole¢nosti, jejichz vlivna majetkovou i finanénisituaci a hospodafeni skupiny DRFG IG je nevyznamny,
pficemz se predpoklddd, Ze tato nevyznamnost bude pokracovat i v dalsich ucetnich obdobich. Ocenéni téchto
majetkovych G&asti probihd v souladu s IFRS 9 na bazi rediné hodnoty (FV),

¢) Projektové majetkové Uasti drzené za Gelem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského projektu,
ktery je realizovan za G&elem daliiho prodeje, jenz v budoucnu probéhne mimo skupinu DRFG IG, a to obvykle
umisténim na finanénich trzich. Externi prodej takového projektu bude provadén formou prodeje vétsinového
podilu v majetkové U&asti, kterd dany projekt realizuje. Na pfipady téchto specifickych majetkovych ucasti je
k rozvahovému dni 31. 12, 2024 pohlizeno jako na Finanéni aktivum ve smyslu IFRS 9 (shodné bylo pfistupovano
k takovym majetkovym uéastem i v ramci sestaveni KUZ k 31.12. 2023)

d) Podfizené spole¢nosti DRFG IG, u nichZ doglo v cbdobi r. 2024 k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG
a DRFG IG tok jiz k 31.12. 2024 takové majetkové Ulasti nekontroluje.

3. Do konsolida&niho celku (Skupiny) DRFG IG byly pro tiZely sestaveni této KUZ k 31.12. 2024 zahrnuty tyto dcefiné
spolegnosti (spole¢nosti, které DRFG G pfimo & nepfimo ovlada) konsolidované metodou piné konsolidace:

DRFGIG  DRFG Reo Estate s.r.0. ORFG & Real estate 100% 75% Meteddl pe
RE konsolidace
DRFe Rezidence Lannova s.r.c. CR Real estate 100% 100% Metod.a piné
RE konsolidace
i BOP Poland sp. z 0.0. Poisko Real estate 90% 90% Metodg piné
RE konsolidace
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DRFG IG DRFG Bond investment &R Finanf:ujl’cn' 0% 100% Metodg plne 01/2024
2024 s.ro. spole¢nost konsolidace
DRFG IG DRFG IG Corporate Bonds ZR Finanvcujl’ci 0% 100% Metodg plné 08/2024
s.1.0. spole¢nost konsolidace
DRFGIG  DRFG inkasni s.r.o. R Real estate 100% 100% s o
konsolidace
DRFGIG DRFGTELCOs.ro. PRFG 2 Telekomunikace  100% 100% i e
TEL konsolidace
i Suntel Group a.s. SG CR Telekomunikace  100% 100% Melodaplne
TEL konsolidace
SG Suntel s.r.0. CR Telekomunikace  100% 100% Metoda piné
konsolidace
SG Suntel Switzerland AG Svycarske  Telekomunikace 100% 100% Metodg piné
konsolidace
G EnKom AG Svycarsko  Telekomunikace  100% 100% Mt pikié
konsolidace
G Telel?at KaFAUHIEEAE Slovensko Telekomunikace 70% 70% _Metodg .plné
systémy s.r.o. konsolidace
SG Suntel Slovakia s.r.o. Slovensko Telekomunikace 100% 100% Metod.u pins
konsolidace
SG Lukromtel, s.r.o. Slovensko Telekomunikace 80% 80% Metod.o piné
konsolidace
. . - 7
DRFG IG DRFG Fiber Infrastructure DRFG &R Telekomunikace 0% 70% Metodf: plné 1272024
s.r.o. FBR konsolidace
DGR FibreNet, s.r.0. Slovensko  Telekomunikace 0% 70% Metodaiplnd 5 im0
FBR konsolidace
DRFG FibreClients s.r.o. Slovensko Telekomunikace 0% 100% Metodg piné 1272024
FBR konsolidace
DRFGIG  DRFG ENERGY s.r.0. ¢R Energetika 100% 100% Metoadipirie
konsolidace

a) Sloupce viostnicky podil/oviddani pfimého vlastnika reprezentuji podil pfimého viastnika na pfislusné dcefiné
spole&nosti Skupiny, tedy na jejich &istych aktivech. Tento viastnicky podil ve viech pfipadech reprezentuje oviadani
pfisluine dcefiné spoleénosti mateiskou spoienosti DRFG IG.

b} K rozhodnému dni 1.1. 2024 byla provedena fuze slouéeni spole¢nosti Backbone s.r.o. se spole¢nostmi Suntel
Czech, s.r.o. a ARBOR, spol.s r.0., nérm. ARBOR GmbH, které byly souédsti subholdingu Suntel Group. Pokracujici
spole¢nost Backbone s.r.o., kterd k 1.1. 2024 prevzala aktiva, zdvazky a jméni (viastni kapitdl) zanikojicich
spole¢nosti, zménila svou obchodni firmu na Suntel s.r.o.

Cilem této flaze siougenim bylo zefektivnit organizagni a Fidici strukturu skupiny, snizit sdilené rezijni
ndklady a docilit tak uspory z rozsahu

V souladu s poZadavky IFR5/IAS je tato fuze povaZovana interni transakci skupiny, ktera nema viiv na
prezentovand data konsolidované dcetni zdvérky



c) V prabéhu r. 2024 provedla Skupina ndakup novych majetkovych uéasti (dcefinych spoleénosti) DRFG
Fiber Infrastructure s.r.o. a TriGranit Fejlesztési KFT, které predstavuji transakei business combination.

d) Snizeni podilu v DRFG Real Estate s.r.o. (DRFG RE) na 75 % k 31.12. 2024 je dUsledkem prodeje minoritniho
25 % podilu finanénimu investorovi, ktery probéhl ve 12/2024. | po provedeni toho prodeje matefskd spolenost
DRFG IG naddle DRFG RE kontroluje.

4. Do konsolidagniho celku DRFG IG byly k 31. 12. 2024 zahrnuty tyto majetkové Géasti konsolidované metodou
ekvivalence - tato metoda je aplikovdna u konsolidovanych spole¢nosti, u nichz DRFG IG uplatfiuje podstatny vliv:

Metoda

Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z 0.0. Polsko Real estate 50% 50% .
ekvivalence

B.  Ze sestaveni konsolidované ucetni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 byly vylouceny tyto pfimé a nepfimé
majetkové Ucasti DRFG IG:

DRFG Invest . s.r.o. CR Real Estate 100% 100%
RV Corporate Support s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG Invest IV. a.s. CR Real estate 100% 100%
DRFG Invest V. a.s. ¢R Real estate 100% 100%
Nadace DRFG CR Nadace 100% 100%
DRFG Invest lll s.r.o. CR Real estate 100% 100%
FCKD Management s.r.o. CR Finan&ni sluzby 0% 50%

INCOMMING ventures a.s. CR Real estate 20% 20%

Czech Green Energy 2 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 3 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 4 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 5 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
DRFG Home s.r.o. CR Reaf estate 100% 100%
DRFG Polska Sp. z 0.0. Polsko Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 10 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 11 s.r.0. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 12 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 13 s.r.o. CR Real estate 100% 100%

DRFG RE Project 14 s.r.o. CR Real estate 100% 100%

Konsolidovand ucetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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DRFG RE Project 15 s.r.0.

DRFG RE Project 16 s.1.0.

DRFG RE Project 17 s.r.0.

DRFG RE Project 18 s.r.0.

DRFG RE Project 19 s.r.o.

DRFG RE Project 20 s.r.o.

DRFG RE Project 21 s.r.o.

DRFG RE Project 22 s.r.0.

DRFG RE Project 23 s.r.o.

DRFG RE Project 24 s.r.o.

DRFG RE Project 26 s.r.o.

DRFG RE Project 27 s.r.o0.

DRFG RE Project 28 s.r.0.

DRFG RE Project 29 s.r.o.

DRFG RE Project 30 s.r.o.

DRFG RE Project 31s.r.0.

DRFG RE Project 32 s.r.0.

DRFG RE Project 33 s.r.o.

DRFG RE Project 5s.r.0.

DRFG RE Project 6 s.r.o.

DRFG RE Project 8 s.r.0

DRFG RE Project 9 s.r.o.

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.
DRFG Real Estate Project | s.r.o.
DRFG Real Estate Project Vi. s.r.c.
DRFG Real Estate Project VIl. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VIl s r.o.
DRFG Real Estate Project X. s.r.o.
DRFG Real Estate Project Xl. 5.r.0.

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.
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DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.
DRFG Redl Estate Project XVII. s.r.o.

DRFG Reat Estate Project XX. s.r.o.

Green Energy Resources s.r.o.
IBU Poland sp.z 0.0.

MOP Poland sp. z 0.0.

City Life Olomouc Gamma s.r.0.

DRFG RE Project 1s.r.0.
DRFG RE Project 4 s.r.0.
BOK Poland sp. z 0.0.

BOL Poland sp. z 0.0.

BUL Poland sp. z o.0.
WH104 s.r.o.

Czech Sun Energy 1s.r.o.
Czech Sun Energy 2 s.r.o.
Avristocrat Capital a.s.
ASSETIO Solution, a.s.
CLEAR investment s.r.o.
EFEKTA-IZ s.r.0.

Finest Invest a.s.

ONE Investment s.r.o.
Oxygen Advisory Beta s.r.o.
Oxygen Advisory s.r.o.
PROFORZA finance, a.s.
RAISEUP s.r.o.

ROYAL VISION s.r.0.

Green Mladd Boleslay, s.r.o.
Finelo s.r.o.

Investown Technologies s.r.o.
Finnology s.r.o.

ERN-e.com, a.s.
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DRFG Investment Group

A

Formicola Sp. z 0.0. Polsko Real estate 100% 100%

DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. Slovensko Real estate 100% 100%
DRFG Real Estate SK Project Xl. s.r.o. Slovensko Real estate 100% 100%
Frontier Estates 4 Sp. z 0.0. Polsko Real estate 70% 70%
RETSIs.r.o. Slovensko Real estate 0% 50%
Hericourt Sp. z 0.0. Polsko Real estate 0% 50%
Green Energy Resources 1s.r.0. CR Energetika 100% 100%
Green Energy Resources 2 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
City Life Olomouc Delta s.r.0. CR Real estate 100% 70%
PROFORZA education, s.r.o. CR Finanni sluzby 100% 55%
PROFORZA consulting, s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 55%
ASSETIO Services, s.r.0. CR Finanéni sluzby 100% 80%
HypoPortal s.r.o. CR Finanéni sluzby 90% 90%
InvestPortal s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 100%
KonsolidacePortal s.r.o. CR Firanéni sluzby 100% 100%
Suntel Germany GmbH Némecko Telekomunikace 100% 100%
DRFG Invest Vi.s.r.o. CR Real Estate 100% 0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. CR Real Estate 8% 0%
DRFG Real Estate Project XII. s.r.o0. CR Real Estate 100% 0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.0. CR Real Estate 100% 0%
Rezvahovy den a ucetni obdobi

1. Jelikoz DRFG IG zahdjila svou ekonomickou &innost dne 1. 7. 2023, sestavila svou prvni KUZ dle IFRS/IAS ke
dni 31. 12. 2023 a za ugetni obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023.

2. Toto KUZ sestavend k 31. 12. 2024 o za U&etni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2024 tak pFedstavuje druhou
konsolidovanou Géetni zavérku DRFG IG podle pravidel IFRS/IAS, kterd jako komparativni data obsahuje
Udaje KUZ, kterd byla dle pravidel IFRS/IAS sestavena DRFG IG k 31. 12. 2023 a za U€etni obdobf 1. 7. -31. 12. 2023.

3. Souldstl této KUZ je konsolidovany Vykaz o aplném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi 1. 1. =
31. 12. 2024, kdy toto U&etni obdobi je druhym U&etnim obdobim, za néjz DRFG IG vykazuje a prezentuje své
vysledky hospodareni. Obdobné je za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 sestaven konsolidovany vykaz Cash - flow.



1.
z&vérky a ap

iL1.

Postup sestaveni konsolidované uGcetni
ikovand ucetni pravidla

1.  Tato &ast komentdre této KUZ obsahuje vyznamné informace tykajici se Géetnich postupt a pravidel, které
matefskd spole¢nost DRFG IG aplikovala pfi jejim sestaveni.

2. Tato KUZ je sestavena ke dni 31. 12. 2024 joko druhd konsolidovand G&etni zavérka DRFG IG podle pravidel
IFRS/IAS. Tato skute&nost je dlleZitym atributem sestaveni této KUZ, nebot DRFG IG je téetni jednotkou s 18-ti
mési¢ni historii a na své Uletnictvi a svou konsolidovanou ucetni zavérku a rovnéz i na Uletnictvi a individudinf
Geetni zavérky dcefinych spoleénosti zahrnutych do konsolida¢ni skupiny (konsolidujici spole¢nosti) jiz podruhé
uplatiuje poZadavky IFRS/IAS.

Postup a pravidla aplikované pfi sestaveni KUZ

1. Pri sestaveni této KUZ ke dni 31. 12. 2024 a za Uetni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 podle pravidel [FRS/IAS bylo
postupovdno v souladu s Metodikou DRFG IG, kterd je uplatfiovdna pro sestaveni konsolidované uéetni zdvérky
DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 v souladu s IFRS/IAS.

2. Tuto Metodiku DRFG IG zpracovalo vedeni DRFG IG pro tGéely sestaveni KUZ k 31.12. 2023 o za G&etni
obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 a aktualizovalo ji pro potteby sestaveni této KUZ k 31.12. 2024 a za obdobi 1.1. - 31.12.
2024. Veskeré metody a pfistupy, uplatnéné v této aktualizaci Metodiky DRFG IG pro r. 2024, jsou kempatibilni
a komparativni s Metodikou DRFG IG uplatnéné pfi sestaveni KUZ k 31.12. 2023 a jsou v souladu s pozadavky
a pravidly IFRS/IAS.

3. Vsouladu s IFRS/IAS veskeré informace zvefejnéné v takové KUZ:
a)  jsou zpracovany tak, aby byly transparentni a vychdzely z individudinich dat konsolidovanych spoleénosti
b) jsou zpracovdany a zvefejnény v souladu se viemi platnymi standardy IFRS/IAS
c) zabezpeduji porovnatelnost dat v rdmci navazujicich uéetnich obdobi

d) jsou zpracovdny tak, Ze ndklady na jejich ziskdni neprevysuji prospéch zvefejnénych takovych informaci
pro uzZivatele U€etni zdvérky v jejich rozhodovacich procesech (zdsada ,,cost over benefit”)

e) jsou zpracovdny tak, Ze jejich zvefejnéni nebo pfipadné nezvefejnéni je vyznamné pro uZivatele
uéetni zavérky v jejich rozhodovacich procesech

4, Matefskda spoleé¢nost DRFG IG stanovila Géetni politiky a metody (v€etné metod ocefiovani), které jsou
aplikovany pro sestaveni této KUZ dle pravidel IFRS/IAS. Tyto ucetni politiky a metody byly (pfi zohlednéni zasady
vyznamnosti) aplikovany na viechny individudini Géetni zavérky viech konsolidovanych spoleénosti pied
zahdjenim procesu konsolidace jejich dat.

5.  Proces sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 probihal ndsledujicim zptisobem takto:

a) Pfipravné a metodické prdce na sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31.12. 2024 a stanoveni konsolida&niho
celku:

aktualizace Metodiky DRFG IG, ktera byla zpracovdna vedenim DRFG IG pro Géely sestaveni
KUZ k 31.12. 2023 za Gcetni obdobi 1. 7. 2023 - 31.12. 2023

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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Veskeré metody a pristupy, uplatnéné v této aktualizaci Metodiky DRFG IG pro r. 2024, jsou
kompatibilni a komparativni s Metodikou DRFG IG uplatnéné pfi sestaveni KUZ k 31.12. 2023 a za obdobi
1.7.-31.12.2023 a jsou v souladu s poZadavky a pravidly IFRS/IAS

b) Sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31.12. 2024 na zdkladé individudinich téetnich vykazd konsolidovanych
spole¢nosti k 31.12. 2024 a za obdobi 1. 1.- 31. 12. 2024, resp. v piipadé nové akvizice nebo divestice za dil¢i
obdobi, kdy tyto konsolidované spoleénosti byly soucasti Skupiny DRFG |G

Individudlni G&etni vykazy (IUZ) konsolidovanych spole¢nosti ke dni 31.12. 2024, resp. za obdobi 1. 1.
~31.12. 2024 byly konvertovdny (pfevedeny) do podoby individudinich vykazi sestavenych dle pozadavkd
IFRS/IAS

¢) Nedilnou sou&asti této KUZ je kromé konsolidovaného Vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2024
i konsolidovany Vykaz o Gplném vysledku hospodareni za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024, konsolidovanych vykazy
Cash-flow za obdobi 1.1.-31.12. 2024 a konsolidovany vykaz o zméndch vlastniho kapitdlu za obdobi 1. 1.-31.
12.2024

Z konsolidace k 31. 12. 2024 jsou v souladu s IFRS/IAS vylouéeny tyto majetkové ucasti DRFG IG:

a) Majetkové G&asti, jejichz vliv na majetkovou i finan¢ni situaci a hospodateni skupiny DRFG IG je
nevyznamny, pfiéem?z se pfedpoklddd, Ze tato nevyznamnost budu pokracovat i v dalsich u€etnich obdobich.
Ocenéni téchto majetkovych GEasti bude probihat v souladu s IFRS 9 na bdzi rediné hodnoty (FV)

b) Projektové majetkové U&asti driené za u&elem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského
projektu, ktery je realizovdn za u&elem dalsiho prodeje mimo konsolidaéni skupinu DRFG IG. Externi prodej
takového projektu bude provadén formou prodeje vétsinového podilu v majetkové Gcasti, kterd dany projekt
realizuje. Na pfipady téchto specifickych majetkovych Géasti bude pohlizeno jako na Finangni aktivum ve
smyslu IFRS ¢

¢) Podftizené spolenosti DRFG IG, u nichz doslo k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG v obdobi 1. 1. - 31.
12.2024

d) Prehled konsolidovanych a nekonsolidovanych deefinych spole¢nosti je uveden v kapitole 1.3.

KUZ DRFG IG je k 31. 12. 2024 sestavena na zdkladé individudlinich uZetnich zdvérek (IUZ) spole¢nosti

zahrnutych do konsolidaéniho celku DRFG IG k 31. 12. 2024 a jejich obratovych pfedvah:

a) Tyto obratové predvahy, sestavené na zdkladé aplikovanych lokdlnich Gcetnich predpisd, byly
konvergovdny (upraveny) dle pravidel a pozadavkd IFRS/IAS. Soucdsti provedenych uprav bylo i testovani
hodnoty aktiv k 31. 12, 2024 tak, aby byla sprévné vyjadfena jejich hodnota v souladu s pravidly IFRS/IAS
a aktiva nebyla nadhodnocena.

b) Po Upravé IUZ dle pravidel a pozadavkd IFRS/IAS byly vylougeny bilanéni (vzdjemné pohleddavky
o zdvazky) a vysledkové (prodej aktiv, troky z poskytovanych pijéek, inkasované dividendy atd.) vzdjemné
vztahy konsolidujicich spolecnosti

c)  Pfi aplikaci metody plné konsolidace byla hodnota dcefiné spole¢nosti v rozvaze matefské spolecnosti
DRFG IG nahrazena hodnotou aktiv a zdvazkd kaZdé konsolidujici decefiné spolecnosti, kdy tato aktiva
a zdvazky byly k rozvahovému dni ocenény dle pravidel IFRS/IAS

d) Pri aplikaci ekvivalenZni metody, kterd je aplikovana u konsolidovanych spole¢nosti, u nichz DRFG
IG uplatiuje podstatny vliv (tj. neovlada je), je hodnota majetkové Ucasti v rozvaze matefské spolecnosti
DRFG G pfecenéna na celkovou &istou hodnotu aktiv a zdvazkd pfisludné konsolidované spole¢nosti, ktera je
k rozvahovému dni ocenéna dle pravidel a pozadavki IFRS/IAS.



i1.2. ProhldSeni ¢ shodé a vychodiska sestaveni G€etni zavérky

1.  Toto Konsolidovand uéetni zavérka DRFG IG byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi SIC a IFRIC {(spole¢né jako ,IFRS/
IAS” nebo ,Mezindrodni Géetni standardy”), které byly vyddny Radou pro Mezindrodni Géetni standardy
(IASB) a pfijaty Evropskou unii (EU) ve znéni G¢inném pro G&etni obdobi zaingjici 1. tedna 2024.

2. KUZ DRFG IG i jednotlivé IUZ viech konsolidujicich spole&nosti vychdzf z pfedpokladu pokraéujiciho podniku
(zésada going concern), ktery nebyl k rozvahovému dni ani k datu sestaveni této KUZ (den, kdy byly schvdlena
a podepsdana statutdrnim orgdnem DRFG IG) nijak narusen. KUZ je tak sestavena na bdzi historického ocenéni,
které je ddle upravovdno (ménéno) v souladu s pravidly IFRS/IAS.

3.  Sestaveni KUZ v souladu s IFRS/IAS vyZaduje, aby vedeni mateFské spoleénosti DRFG IG uskute&nilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviuji hodnoty vykazované v konsolidovanych Ucetnich vykazech a informace obsaZené
v tomto komentdfi. Informace k témto odhadiim a predpokladim jsou obsaZeny v tomto komentdéfi.

wee

Nova a novelizovand pravidla IFRS pfijata Spolecnosti

Skupina uvazila pii sestavovani této KUZ ndsledujici novelizace IFRS, jejichz G&innost je od 1. 1. 2024 a které mély
nevyznamny nebo Zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této Gcetni z&vérce ve srovndni s pfedchdzejici
KUZ sestavenou k 31.12.2023:

a) Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Géetni zavérky nazvana Klasifikace zavazkd joko krdtkodobé
nebo dlouhodobé, kterd poskytuje vieobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujedndni
platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zdavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv
jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zdvazcich v U&etni zdvérce.
Novelizace vyjasriuje, Zze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava
a povinnosti G&innd k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o¢ekdvanim ucetni jednotky ohledné vypofaddani
(realizace &i uskuteénéni) zdvazku. Skupina pfijala novelizovand pravidla bez vyznamného dopadu do KUZ,
nebot podle téchto novelizovanych pravidel vykaznictvi tak jiz postupovala v pfedchozim G&etnim obdobi.

b) Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvand Zdvazky z leasingu ve zpétném leasingu, kterd upravuje
poZadavky na ocenéni zdvazku ze zpétného leasingu. Pro Skupinu nevyplynul z t&innosti novelizace Zadny
dopad do KUZ, nebot neeviduje zadny zpétny leasing.

¢) Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zdvérky nazvand Dlouhodobé zdvazky s kovenanty,
kterd vyjasfiuje, jak podminky, které musi Géetni jednotka naplnit béhem 12 mésicd ndsledujicich po
rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zdvazku ve vykazu finanéni situace. Skupina pfijala novelizovand pravidia
bez vyznamného dopadu do KUZ.

d) Novelizace IAS 7 Vykaz penézni tokl a IFRS 7 Financni ndstroje: zvefejnéni nazvand Ujedndni
financujici dodavatele, kterd doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik k existujicim poZadavkim,
pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujedndnich financujici dodavatele.
Skupina neoZekdvd zdsadni dopad této novelizace do KUZ. Pro Skupinu nevyplynul z G&innosti novelizace
#adny dopad do KUZ, nebot nevykazuje 2adnd ujedndni spadajici do rozsahu novelizace.

e) Novd a novelizovand Géetni pravidla IFRS/IAS, ktera byla vydéana, ale nejsou doposud G&innd
a nebyla Skupinou pouZita pro sestaveni této KUZ

Do data sestaveni této KUZ byly vyddny ndsledujici nové a novelizované IFRS/IAS, které viak nebyly k pocatku
acetniho obdobi (1. 1. 2024), za né% je sestavovana tato KUZ, uginné a konsolida&ni skupina je neaplikovala pfi
sestavovani této konsolidované Uéetni zavérky za u€etni obdobi koné&ici 31.12. 2024:

a) V srpnu 2023 vyddna novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici
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sménitelnost (U&inncst pro roéni G&etni zavérky zadinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upfesfuje vymezeni
sménitelné a nesménitelné mény a soudasnd poskytuje pravidla, jok stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména
neni sménitelnd (napt. k rozvahovému dni). Novelizace pfindsi rozsifen! o dodate¢né zvefejnéni pro situace,
kdy mé&novy kurz neni sménitelny, a ddle rozsifuje I1AS 21 o aplikaéni pifru¢ku a ilustrativni pfiklad. Skupina
neo&ekdvd zdsadni dopad této novelizace do KUZ v sougasnosti, nebot cizoménové transakee jsou realizovany
v méndach, které jsou vieobecné sménitelné.

b)  Vdubnu 2024 byl vyddn novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v icetni zdvérce (ucinnost pro
roéni Giéetni zavérky za&inajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne novd pravidla
a pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejiiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatell, které jsou ¢asto vyuzivany a v IFRS nejsou piimo definovany. Skupina bude analyzovat novd pravidla
a Ize o&ekdvat urity dopad do KUZ, ktery aktudiné nelze jedté blize specifikovat.

¢)  Vkvétnu byl vyddn novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejhiovani
(Ginnost pro roéni U&etni zavérky zagingjici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) poZzadavky
na zvefejiiovdni, které maZe Ucetni jednotka - dcefind spole€nost, kterd vstupuje do konsolidované Gcetni
zovérky sestavené dle Uletnich standardd IFRS - pouzit pfi sestaveni své viastni Ucetni zévérky dle IFRS.
Standard je relevantni pro Skupinu a bude analyzovat novd pravidla pro dcefiné podniky. Aktudiné nelze blize
specifikovat, zda bude standard aplikovan.

d)  Vkvétnu 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni
nazvand Upravy klasifikace a ocefiovdni finanéni ndstrojd (G&innost pro roéni G¢etni zavérky zacinajici1.1.2026
nebo pozdé&ji), kterd v ndvaznosti na post-implementaéni revizi existujicich pravidel pfindsi nékolik zmén. Ty
se tykaji oductovdni finanénich zdvazky, klasifikace finanénich aktiv a poZadavki na zvefejnéni. Skupina bude
analyzovat novd pravidla a lze ogekdvat uréity dopad do KUZ, ktery aktuding nelze jesté blize specifikovat.

e) V &ervenci 2024 byly vyddny novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepseni IFRS, €dst 11 (GCinnost pro
ro¢ni Géetni zdvérky zadinajici 1. 1. 2026 nebo pozdgji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinddi zdsadni zmény v U&etnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitfnich
konfliktt v textaci pravidel a vzdjemné provdzanosti. Skupina neoéekdvd zdsadni dopad na KUZ.
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f)  V prosinci 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje:
zvefejnéni nazvand Smiouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (U€innost pro roéni Gcetni
zdvérky zaéinajici 1.1. 2026 nebo pozdéji), kterd upfesriuje a dopliuje existujici pravidla s ohledem na specifika
smiuv o doddvkdch elektfiny z obnovitelnych zdroji joko vétrnd a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené
na zdkladé téchto smluv se maZe ménit v zdvislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Sou&asné U&etni pozadavky nemusi dostate&né refiektovat, jak tyto smiouvy ovliviuji vykonnost
spole&nosti. Skupina neotekdvd zasadni dopad na KUZ.

Novd a novelizovand pravidla IFRS vydand IASB, aviak dosud nepfijata EU

K datu sestaveni této Konsolidované Géetni zavérky nebyly dosud ndsledujici standardy, novelizace a interpretace,
dfive vydang IASB, schvdieny Evropskou komisi pro uziti v EU:

a) IFRS 14 Casové rozlieni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jednd o doéasny standard

b) IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Géetni zdvérce (vyddan v dubnu 2024 s (¢innosti od 1.1. 2027)

¢) IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovdni (vydan v kvétnu 2024 s icinnosti cd
1.1.2027)

d) Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni nazvand Upravy
klasifikace a ocefiovani finanéni ndstrojd (vydana v kvétnu 2024 s G¢innosti od 1.1. 2026)



e) VyroénizlepSeni IFRS, éast 11 (vyddano v Eervenci 2024 s Ginnosti od 1.1. 2026)

f)  Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni nazvand Smlouvy tykajici
se elektfiny zdvislé na obnovitelnych zdrojich (vydana v prosinci 2024 s u¢innosti od 1. 1. 2026)

g) IFRS 10 Konsolidovand uéetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZenych a spoleénych podniki:
Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem (novely byly do
20.1.2025 pfipominkovdny a vyddni odloZzeno na neurcito). Skupina posuzuje dopad vlivu novel IFRS 10 a IAS
28 na KUZ.

Vych ca pre sestaveni Konsolidované Géetni zévérky

1.  Konsolidovand u&etni zdavérka zahrnuje bilanéni (rozvahové) zGstatky a vysledky hospodareni za obdobi 1.
1. = 31. 12. 2024 matefské spole€nosti DRFG IG a viech spoleénosti zahrnutych do konsolidagniho celku, které jsou
matefskou spole€nosti pifimo & nepfimo ovladdny a jsou z hlediska vykazovanych Géetnich dat a konsolidované
Geetnl zavérky DRFG IG vyznamné. Ovladani (kontrola) je dosaZeno v pfipadé, Ze matefskd spole¢nost:

a) md moc nad jednotkou, do niz bylo investovdno,

b) je vystavena variabilnim vynosim nebo md prdvo na tyto vynosy na zdkladé své angaZovanosti
v jednotce, do niz investovala, a

¢)  mad schopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovdno, k ovlivnéni vyse svych vynos.

2.  P¥isestaveni KUZ jsou pIn& eliminovdny viechny vnitroskupinové bilanéni zastatky (pohleddvky a zévazky)
a vysledkové transakce, které generovaly vynosy, ndklady, tedy i vysledky z provozni a financni ¢innosti Skupiny.

3. Pokud dcefind spoleé¢nost neni plné vlastnéna matefskou spoleénosti DRFG IG, jsou ocenény a vykdzany
v konsolidované Rozvaze (Vykazu o finanéni situaci) nekontrolni podily, které pfedstavuji procentudini podil
na viastnim kapitdlu decefiné spole&nosti, ktery je stanoven k 31.12. 2024 na bdzi pravidel IFRS/IAS, jeZ nendlezi
akcionaim DRFG IG. Obdobné je v Konsolidovaném Vykazu o uplném vysledku hospodafeni vykazan podil na
tomto vysledku hospodareni ndlezici nekontrolnim podildm.

4, V pfipadé provedenych akvizic a divestic plati dle Metodiky DRFG IG nasleduijici pravidla pro zahrnuti vysledku
hospodareni dcefiné spoleénosti do Vykazu o tplném vysledku hospodateni DRFG IG za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024

a) Za den akvizice se ve smyslu Metodiky DRFG IG povaZuje posledni den kalenddintho mésice, v némsz

akvizice skuteéné probéhla, tj. posledni den kalendarniho mésice, v némz DRFG IG ziskala nad danou
majetkovou Géasti kontrolu (pfipadné podstatny viiv).

b) Za den divestice se ve smyslu Metodiky DRFG IG povazuje posledni den kalenddiniho mésice, v némz
divestice skute&né& probghla, tj. posledni den kalenddiniho mésice, v némz DRFG IG prodala uréity svdj podil
na dcefiné spolenosti subjektu, ktery se nachdzi mimo skupinu DRFG IG. Divestice pfitom mizZe prob&hnout

jako ¢astecnd nebo jako Uplind:

«  Cdste&nou divestici se pro U&ely sestaveni KUZ rozumi prodej uréitého podilu na deefiné spole¢nosti,
ktery nevede ke ztrgté kontroly DRFG IG (pfip. podstatného vlivu) - v pfipadé, Ze naddle trva kontrola
DRFG IG, zstdva byt takovd deefind spolec':nost‘souc':ésti konsolida¢niho celky, je u ni uplatnéna metoda
plné konsolidace a vykazany nekontrolni podily, které pfedstavuji procentudini podil na viastnim kapitdlu
dcefiné spole&nosti, které nendlezi akciondfim DRFG IG.

Uplnou divestici se pro Ucely sestaveni KUZ rozumi prodej urgitého podilu na deefiné spole¢nosti,
ktery vede ke ztraté kontroly DRFG IG, pfip. podstatného vlivu - v takovém pfipadé probihd v rdmci
sestavené KUZ vyfazeni dcefiné spole&nosti z konsolida&niho celku.
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c)  Souddasti konsolidovaného Vykazu o Uplném vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi1.1.-31.12. 2024 se
stava vysledek hospodareni nové deefiné spoleénosti DRFG IG, jejiz podil byl zakoupen v r. 2024 (a ziskéna
kontrola) za obdobi poéinaje prvnim dnem ndsledujicim pe dni akvizice do 31. 12. 2024.

= Pokud ur¢itd akvizice probéhla v prosinci 2024 o dnem akvizice je v souladu s Metodikou DRFG
IG 31.12. 2024, nepromitd se hospodafeni nové dcefiné spole¢nosti do Vykazu o Uplném vysledku
hospodafeni DRFG IG za obdobi 1. 1.~ 31.12. 2024,

d) Souddsti konsolidovaného Vykazu o uplném vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi 1.1.-31.12. 2024
se stdva vysledek hospodafeni deefiné spoleénosti DRFG 1G, kterd byla k 31.12. 2023 vykazovdna jesté jako
nekonsolidovand majetkovd Géast (napf. z ddvodu nevyznamného dopadu na Skupinu), pficemz v r. 2024
nastaly divody jejiho zafazeni do skupiny, za celé ucetni obdobi 1. 1. - 31. 12, 2024.

e)  Soucdsti konsolidovaného Vykazu o Upiném vysledku hespodafenf DRFG IG za obdobi 1. 1.-31.12. 2024
prestavd byt v pipadé Upiné divestice vysledek hospodareni dcefiné spolecnosti DRFG IG za obdobi pocinaje
prvnim dnem ndsledujicim po dni divestice do 31.12. 2024.

Pokud ur¢itd Gplné divestice probéhla v prosinci 2024, je dnem divestice v souladu s Metodikou
DRFG IG 31. 12. 2024. Hospodareni takové dcefiné spole¢nosti se do Vykazu o uplném vysledku
hospodareni DRFG IG za obdobi 1.1.-31.12. 2024 promitd v piné vysi obdobi1.1.-31.12. 2024

f)  Vptipadé dil&i divestice je v konsolidovaném Vykazu o dpIném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi
1.1.-31.12. 2024 vykdzdn podil na tomto vysledku hospodareni nalezici nekontrolnim podilim pocinaje prvnim
dnem ndsledujicim po dni divestice do 31.12. 2024.

Pokud uréitd édsteénd divestice probéhla v prosinci 2024, je dnem divestice v souladu s Metodikou
DRFG IG 31.12. 2024. Podil na vysledku hospodafent ndlezici nekontrolnim podilim v takové situaci neni

vykazovdn.

5. V Géetnim obdobi r. 2024 nastaly ve Skupiné pfipady &dsteénych divestic, tj. prodeje ¢asti podilu v dcefiné
spole¢nosti zahrnuti v konsolidaénim celku subjektu mimo Skupinu, které vak zachovaly kontrolu DRFG IG nad
piislusnymi dcefinymi spoleénostmi. Vysledky z realizace prodeje ¢asti podilu v dcefiné spolecnosti subjektu mimo
Skupinu vstupuji do konsolidovaného Vykazu o Uplném vysledku hospodareni icetniho obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 do
polozky ,Zisky/Ztraty z prodeje majetkovych Uéasti”. Pripadny rozdil mezi pfijmem/vynosem Skupiny a ucetni
hodnotou podiluy, ktery je pfedmé&tem divestice, pfedstavuje pfimou tpravu vlastniho kapitdlu Skupiny vykdzoného
v konsolidované rozvaze.

6. V piipadé akvizic novych dcefinych spoleénosti DRFG IG, které probéhly v r. 2024 od subjektl mimo skupinu
DRFG IG na bézné trzni bdzi joko transakce business combination, je ve smyslu IFRS 3 stanovovan ke dni akvizice
Goodwill (viz kapitola 2.5) jako rozdil Kupni ceny {pofizovaci ceny) konsolidované dcefiné spoleénosti
a hodnoty &istych aktiv akvirované spoleénosti stanovené ke dni akvizice na bézi Fair value (FV). Pfipadna
zépornd hodnota predstavuje tzv. Bargain (vyhodnou koupi), kterd je po opétovném posouzeni uzndna ve vysledku
hospodareni (zisk z vyhodné koupé).

7. Vprabéhur. 2024 nenastaly 2adné zmény viastnického podilu DRFG IG v urcité dcefiné spolecnosti beze zm&ny
ovlédani nebo bez provedené Uplaty subjektu mimo skupinu. Nejsou tak zachyceny Zadné viastnické transakcee, pfi
kterych by nedochdzelo k pfecenéni, ani ke vzniku Goodwillu. Goodwill v pribéhu r. 2024 vznikd pouze v rdmci
novych akvizic, které jsou realizovany jako transakce business combination.



il.4. Funkéni ména, ména prezentaéni, cizoménové operace a kurzové prepodty

1.  Funkéni mé&na je uréena pro kaZdou spoleénost zahrnutou do konsolidované ucetni zavérky. Funkéni ména
pfedstavuje primdrni ménu ekonomického prostfedi, v némz dané spolecnosti pusobi a realizuji své obchodni
transakce.

a) Funkéni ménou DRFG IG je éeské koruna (K&/CZK).

b}  Funkéni mé&nou &esky dcefinych spoleénosti je éeskd koruna (Ké/CZK}.

¢)  Funk&ni ménou slovenskych dcefinych spole¢nosti je EURO (EUR).

d)  Funk&ni ménou $vycarskych dcefinych spoleénosti je Svycarsky frank (CHF).
e)  Funkéni mé&nou polskych dcefinych spole¢nosti je polsky zloty (PLN).

f)  Funkéni mé&nou madarskych dcefinych spoleénosti je madarsky forint (HUF).

2. Prezentaéni mé&nou, v niZ je sestavena a prezentovana Konsolidovand ucetni zavérka, je €eskd koruna
(CZK).

3. Cizoménové operace a kurzové prepoéty provddéné konsolidujicimi spolecnostmi:

a) Transakce (U&etni operace) realizované konsolidujicimi spole¢nostmi v jinych méndch, nez je funkéni
meéna pfislusné konsolidujici spole¢nosti (cizi mény), jsou prepocteny do funkéni mény ménovym kurzem
platnym k datu realizace pfislusné transakce.

b) Ke dni sestaveni KUZ (rozvahovy den 31.12.2024) jsou finan&nf aktiva a finanéni zavazky vedené v cizich
méndch pfepo&teny zdvérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31.12. 2024). Nepenézni polozky, které se
ocefiuji na bazi historickych cen a byly plvodné pfed 1.1. 2024 (pfip. i pfed 1. 7. 2023, kdy vznikla konsolida¢ni
skupina DRFG IG a byla sestavena zahajovaci konsolidovand rozvaha DRFG [G) pofizeny v cizoménové
transakei, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany.

¢} Kurzové rozdily vyplyvajici z vypordddani cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich precenéni
k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodareni béZného Gcéetniho obdobi.

4. Ugetni zavérky dcefinych spoleénosti s funkéni ménou jinou, neZ je CZK, jsou pievedeny na CZK podie
téchto pravidel:

a) u aktiv a zdvazkd s pouzitim zdvérkovych kurzd platnych k 31.12. 2024,
b)  uvynosd a ndkladd s pouzitim pramérnych kurza za obdobi 1-12/2024,
c) v pfipadé slozek viastniho kapitdlu s pouzitim historickych kurzé zahrnutych do KUZ.

«  Kurzovy rozdll vznikly z pfevodu zahraniénich funkénich mén na CZK je uzndn jako zisk nebo ztrata
v ostatnim uplném vysledku a kumulovén v samostatné sloZce vliastniho kapitdlu (Ostatni slozky
vlastniho kapitdlu).
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Goodwill

1.  Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném Vykazu o finanénisituaci (konsolidované
rozvaze) DRFG IG, kterd vznikd pfi akvizi¢nich transakcich nékupu majetkovych G€asti (dcefinych spoleénosti),
které predstavuji transakei business combination (ndkup dcetiné spolecnosti s vlastnim podnikanim).

2. Ve smyslu standardu IFRS 3 je Goodwill stanovovan {ocenén) jako rozdil Kupni ceny (pofizovaci ceny)
konsolidované dcefiné spoleénosti a hodnoty &istych aktiv akvirované spoleénosti stanovené ke dni
akvizice na bazi Fair value (FV). Pfipadnd zdpornd hodnota predstavuje tzv. Bargain (vyhodnou koupi), kterd je
po op&tovném posouzeni uzndna ve vysledku hospodaftent (zisk z vyhodné koupé).

3. V pfipadé akvizic dcefinych spole¢nosti DRFG IG, které probéhly v r. 2024, je ke stanoveni Goodwillu
postupovdno tak, Ze je ve smyslu IFRS 3 stanoven ke dni akvizice. Za den akvizice se ve smyslu Metodiky DRFG IG

povazuje posledni den kalenddfniho mésice, v némz akvizice skuteéné probéhla, tj. posledni den kalendainiho
mésice, v némz DRFG IG ziskala nad danou majetkovou uéasti kontrolu, pfipadné podstatny vliv

a) Dcefing spoleénost, nové zahrnovand do Skupiny DRFG, sestavuje ke dni akvizice mezitimni Géetni

vykazy zahrnujici Rozvahu a Vykaz o vysledku hospodarieni

b) Aktiva a zdvazky nové dcefiné spole¢nosti DRFG IG jsou ke dni akvizice ocenéna na bdézi Fair Value
a v ndvaznosti na toto ocenéni redlnou hodnotou je kvantifikovana piipadny Goodwill vykazany v KUZ k 31.12.
2024, ktery je v procesu sestaveni KUZ testovdn na znehodnoceni.

c) Souddsti konsolidovaného Vykazu o Uplném vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi1.1.~31.12. 2024 se
stavd vysledek hospodareni nové deefiné spolednosti DRFG IG za obdobi pocinaje prvnim dnem ndsledujicim
po dni akvizice do 31.12. 2024. Pokud uréita probéhla akvizice v prosinci 2024 a dnem akvizice je v souladu
s Metodikou DRFG IG 31. 12. 2024, nepromitd se hospodafeni nové dcefiné spolecnosti do Vykazu o Uplném
vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi 1.1.-31.12. 2024.

4. Jelikoz DRFG IG z ekonomického hlediska vznikla 1. 7. 2023 a az k tomuto okamziku vznikla i jeji konsolida¢ni
skuping, byly jednotlivé konsolidované dcefiné spole¢nosti DRFG IG, viastnéné a kontrolované k 30. 6. 2023,
zahrnuty do konsolidace ke dni 1. 7. 2023. K datu 1. 7. 2023 tak byl pro Gcely sestaveni zahajovaci konsolidované
rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 identifikovan Goodwill vyplyvaijici z akvizice pfislusné dcefiné spole¢nosti pfed 1. 7. 2023:

a) Tento Goodwill byl v souladu s IFRS 1k 1. 7. 2023 stanoven u dcefinych spolecnosti nabytych akvizici (koupf)
jako rozdil Potizovaci ceny dcefiné spole¢nosti a Ggetni hodnoty jejich Cistych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich
prevedeni do formdtu IFRS/IAS (na akvizici bylo tak zjednodusené pohlizeno jako by probéhla k 30. 6. 2023).

b) Identifikovany a uznany Goodwill byl pak vykdzdn v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci
(konsolidované rozvaze) k 31.12. 2023

5. Goodwill je polozkou vykazovanou jako souédst aktiv konsolidované rozvahy, kterd se neodepisuje
a kterou nelze zvysovat. Matefskd spoleé¢nost DRFG IG sestavujici konsolidovanou Ucetni zdvérku ji viak ke
kazdému rozvahovému dni v souladu s IAS 36 testuje no mozné znehodnoceni (impairment):

a)  Pro Géely testovani moZného znehodnoceni je vykdzany Goodwiil alokovan na jednotlivé penézotvorné
jednotky (v podminkdch DRFG IG dcefiné spole¢nosti, pfi jejiz akvizici vznikl). Je-li zpétné ziskatelnd cdstka
penézotvorné jednotky (zpravidla stanovend jako hodnota z uZivdni, tj. sou¢asnd hodnota budoucich
penéznich tokd) nizdi nez jeji UEetni hodnota, je ztrdta ze snizeni hodnoty alokovdna tak, aby byla nejprve
snizena Gdetni hodnota jakéhokoli Goodwillu pfifazeného k jednotce, a poté Gcetni hodnota ostatnich aktiv
pfisluiné pen&zotvorné jednotky pomérné na zdkladé Gcetni hodnoty kazdého aktiva jednotky.

b) Ptipadnd ztrata ze snizeni hodnoty Goodwillu je vykdzana pfime v konsolidovaném vysledku
hospodareni. Ztrdta ze snizeni hodnoty Goodwillu je vidy trvald a nelze ji zrusit, pominou-li ddvody
znehodnoceni pfislusné penézotvorné jednotky.



i1.6.

I.7.

Nehmotné aktiva

1. Nehmotnd aktiva (s vyjimkou Goodwillu, ktery je vykazovdn samostatné) pofizend externé (dodavatelsky)
jsou ocefovdna pfi pofizeni ve vysi pofizovacich ndakladd, které zahrnuji kupni cenu a viechny ndklady pfimo
pfifaditelné a souvisejici s uvedenim pfislusného aktiva do stavu, ktery pro G€etni jednotku umoziuje jeho uzivani,
jez bylo zamysleno a vyplyvéd z dostupné dokumentace.

2. Ve smyslu IAS 38 jsou nehmotnd aktiva rozdélovana podle doby pouZitelnosti na dvé skupiny:

a) Nehmotnd aktiva, u kterych Ize zjistit nebo odhadnout dobu raciondini ekonomické pouZitelnosti
- tato nehmotnd aktiva se odpisuji podle takto stanovené doby ekonomické pouziteinosti a v konsolidované
rozvaze jsou vykazovdna ve vysi pofizovacich ndkladd snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti a piipadné
opravné polozky zohledrujicl znehodnocent.

b) Nehmotnd oktiva, u kterych nelze objektivné zjistit dobu raciondini ekonomické pouZitelnosti
- tato aktiva se neodepisuji > Ucetni jednotka je k datu sestaveni Gcetni zdvérky povinna testovat, zda
nenastala situace pro zachyceni ztrdty ze znehodnoceni ve smyslu 1AS 36. V konsolidované rozvaze jsou
vykazovdna ve vysi pofizovacich ndkladd snizenych o pfipadné opravné poloZky zohledriujici znehodnoceni.

Doba pouzitelnosti je neuréitelnd, pokud pfi posouzeni ekonomickych a pravnich faktorl neni jasné
urditelny ¢asovy horizont, po ktery bude dané aktivum slouZit pro generovani vynosa Skupiny.

3.V podminkdch skupiny DRFG IG nejsou nehmotnd aktiva vyznamnd. Jejich stéZejni polozkou jsou SW
produkty vyuZivané spole¢nosti, kterd plsobi v oblasti finanénich sluzeb, jeZ je vyuZivd pro obchodni ginnosti. Tyto
SW produkty, jejichZ provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské innosti, jsou odpisovdny na dobu 5
let, nebot v dusledku technologického vyvoje zastardvaji.

4. Odpisy jsou soudsti ndklad& vstupujicich do provozni ¢asti vysledku hospodareni. Matefskd spoleénost
bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované odpisové politiky, pfipadné zmény by mély podobu zmén
v u&etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

5.  Skupina nevykazuje zddné vydaje na vyzkum.a vydaje na vyvoj, které by byly aktivovany jako nehmotné
aktivum.

Pozemky, budovy a zafizeni

1.  Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotnd aktiva, kterd jsou konsolidujicimi spole&nostmi
pofizovdna a drzena za G¢elem provozniho vykonu &innosti (tj. k bézné produkeni ¢innosti), jehoz vysledkem jsou
vynosy (trzby) z poskytovanych &innosti (napf. investiéni &innost v oblasti telekomunikaci), vyrobka a sluzeb. Nejde
tak o dlouhodoby majetek, ktery by byl pronajimdn nebo drzen pro ndsledny prode;.

2.  Viechny polozky aktiv zahrnuté do této kategorie jsou ve smyslu IAS 16 ocefiovany v modelu historickych
cen svymi pofizovacimi ndklady, které jsou snizeny o oprdvky za dobu pouZitelnosti a pfipadné opravné polozky
zohledriujici znehodnoceni dlouhodobého aktiva:

a) Pofizovaci ndklady zahrnuji kupni cenu a viechny ndklady pfimo pfifaditelné a souvisejici s uvedenim

,,,,,,

z dostupné dokumentace.

b) Pokud by pfi pofizeni aktiva vznikal zdvazek toto aktivum po ukonéeni jeho pouZivani odstranit a uvést
misto do puvodniho stavu, zahrnuje ocenéni aktiva taktéZ v souc¢asné hodnoté odhad ndkladli na likvidaci
a odstranéni aktiva (takovd situace nebyla pfi sestaveni této KUZ identifikovana).
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3. Nadsledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uzndny jako semostatné aktivum, pokud je
s nimi spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uZitek po dobu deldi nez jeden rok. V pfipadé vymeény souéésti
aktiva, u kterych se vymeéna nepldnovala, je t&etn! hodnota ménéné &asti zictovana z ocenénl aktiva do vysledku
hospodateni jako ztrata. Sou&dsti aktive, u kterych se vyména ocekavd, se odepisuji samostatng, a to po dobu do
pldnované vymény (komponentni odpisovdni). Vyznamné opravy jsou kapitalizovény do hodnoty aktiva. Ostatni
vydaje na opravy a tdrzbu majetku jsou U&tovdny do vysledku hospodafeni v obdobi jejich vynaloZeni.

4, Budovy a zafizeni, které jsou pofizovany a drZeny za ucelem provozniho vykonu Cinnosti a jsou uvedeny
do uzivani a ke kterym maji konsolidujici spoleénosti vlastnické prdvo, jsou odpisovény rovnomérné po dobu
odhadované doby ekonomické pouzitelnosti:

a) Budovy a jejich technickd zhodnoceni: 30 let,
b) Osobni a uzitkové automobily: 5 let,

¢) Vybavenibudov:5 let,

d) Vypoéetni a jind obdobnd technika: 3 roky.

5.  Odpisy jsou souddsti ndkladd vstupujicich do provozni &dsti vysledku hospodareni. Matefskd spolenost bude
ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované odpisové politiky, pfipadné zmény by mély podobu zmeény
v Uéetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

6.  Zisky a ztrdty z vyfazeni tohoto dlouhodobého majetku jsou uzndny ve vysledku hospodafeni a predstavuji
rozdil mezi &istou prodejni cenou a zlstatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

7.  Konsolidujici spole¢nosti vyuZivajl pro svou podnikatelskou &innost provozni prostory (kanceldfe, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovdny na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluv. V souladu s IFRS 16
jsou vydaje téchto ndjemnich vztahd uzndny a v konsolidované rozvaze vykdzdny joko Préva k uZivéni budov
a staveb (blize kapitola 2.8). V konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze) tvofi tato prava soucdst polozky
Pozemky, budovy a zafizeni podle IAS 16.

a) Ocenéni jednotlivych Prdv k uZivani budov a staveb (uzavienych ndjemnich smluv) je provedeno na
bazi diskontovanych penéznich tok(, reprezentujicich vydaje souvisejici s uzivanim téchto aktiv, které nebyly
uhrazeny v dobé uzavieni ndjemni smiouvy (pfipadné zahdjeni uzivani pfedmétného aktiva).

b) S ohledem na platnd smluvni ujedndni, op&ni dolozky a dosavadni uzivani téchto provoznich prostor
byl pro ucely této KUZ uplatnén jednotny odhad uzivani téchto prostor pe dobu 10 let pocinaje uzavieni
pfislusného smiluvniho vztahu na dobu neuréitou, pfipadné od vykdzani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023 dle
IFRS/IAS. V pfisluinych uzavienych smluvnich vztazich na dobu uréitou je vykazovdno pfesné na dobu ndjemni
smlouvy, na kterou je smluvni vztah uzavien.

Spole&nosti skupiny v postaveni ndjemce

1. Skupina v postaveni ndjemce pouZivd jednotny model k Ggetnimu zachyceni leasingd/diouhodobych
prondjmd, kdy tyto transakce, které jsou realizovény na zdkladé dlouhodobych najemnich smiuv, jsou pfedeviim
vyuzivany pro zajisténi provoznich prostor (kanceldfe, vyrobni haly, skladové haly, automobily atd)) pro vykon
podnikatelské &innosti spolec¢nosti Skupiny.

2. Vydaje hrazené v rdmci téchto ndjemnich vztahd jsou na bdzi diskontovanych penéznich tok& uzndny
a v konsolidované rozvaze vykdzdny joke aktiva identifikovand jako Prava k uZivani budov a staveb, ktera tvofi
souddst odpisovanych aktiv v poloZce Pozemky, budovy a zafizeni (viz bod 2.7 tohoto komentdre):



a) Prava k uZivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocdtku trvani pfisluiné najemni smiouvy tykajici
se nemovitosti & vyrobnich nebo kanceldiskych prostor, a to na dobu uzavieni ndjemni smlouvy. V pfipadé
smluvniho vztahu na dobu neuréitou je stanoven jednotny odhad uZivéni téchto prostor na dobu 10 let od
uzavieni smiuvniho vztahu, pfipadné od vykdzani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023. V piipadé automobil je
uplatnéna doba 5 let.

b) Prdva k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich ndkladd (prvotni ocenéni souvisejiciho zdvazku
z leasingu na bézi sou¢asné hodnoty zvy$ené o poldteéni pfimé ndklady) sniZzenych o oprdvky za dobu
pouzitelnosti, resp. i o pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se mizZe upravit viivem modifikace/pfecenéni
souvisejiciho zdvazku z leasingu. Aktivum je odpisovdno rovhomérné po dobu trvani najemni smlouvy,
odpisy jsou promitany do provozniho vysledku.

c) Pfipadné pfehodnoceni doby trvani leasingu/ndjemni smlouvy bude provedeno v pfipadg, Ze nastane
vyznamnd uddlost, kterd je pod kontrolou Skupiny a zdrover ovliviiuje posouzeni, zda ndajemni vztah bude
prodlouZen. Pfipadnd zména predpokliadané doby trvdani vede k prehodnoceni vyse zdvazku z leasingu
a souéasné téz ke zméné ocenéni prdva k uZivdani aktiva.

3.  V konsolidované rozvaze jsou zdrover v poloZce Zdvazky z leasingu dlouhodobd &dst / krdtkodobd &dst opét
na bazi diskontovanych penéznich tokl prezentovdny zdvazky predstavujici povinnost hradit leasingové/ndjemni
platby, a to opét na dobu trvdni ndjemniho vztahu, v pfipadé smluvniho vztahu na dobu neur&itou na dobu 10 let
u nemovitosti, nebo na dobu 5 let v pfipadé automobilG:

@) Zavozek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k poédtku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovdni je u leasingovych smluv vyuzita implicitni Urokova sazba.
V pfipadé dlouhodobych ndjemnich smluv nelze implicitni urokovou sazba uréit, diskontovdni tak probihd
s vyuzitim béznych urokovych sazeb, za néz by dluznik (ndjemce) cerpal obdobné uvérové financovani.

b) Zdvazek z leasingu je ndsledné ve svém ocenéni navySovdn o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené
platby. Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
Urokové sazby nebo zmény ve vyuZiti kupni opce nebo opce na prodlouZeni, dojde k piecenéni vyse zdvazku
z leasingu/ndjemniho vztahu.

4,  Skupinav souladu s IFRS/IAS nevykazuje prdva k uzivéni aktiv a zdvazky z leasingu v souvislosti s krétkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot, kdy vydaje z téchto smluv jsou uzndvdny jako provozni naklady (najemné)
ve vécné a Zasové souvislosti s pfislusnym ucetnim obdobim. Krdtkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy
s dobou leasingu do 12 mésicu. Leasingy/ndjmy aktiv nizkych hodnot se tykaji primdrné osobnich o uZitkovych
automobiltl, kanceldiského a IT vybaveni a prondjmu mensich prostor.

5. Skupina téZ vyuZivd praoktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v rdmci
pravidelnych plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviujici vysi zdvazku z leasingu.

Spoleénosti skupiny v postaveni pronajimatele

U skupiny nedochdzelo doposud k témto transakcim a tyto transakce prozatim ani nejsou predpokladdny.

Investice do nemovitosti

1.  Investice do nemovitosti pfedstavujl ve smyslu IAS 40 nemovitosti pofizené a drZené za uéelem dosazeni
vynosu/pfijmu z ndjemného nebo za ucelem jejich zhodnoceni v disledku vyvoje trhu, tj. ristu trinich
cen. Tyto nemovitosti zahrnuji i nemovitosti ve fdzi vystavby, kdy je pfedpokladana budouci drzba odpovidajici

definici investice do nemovitosti.

2. Investice do nemovitosti jsou pfi jejich pofizeni prvotné ocenény ve vysi pofizovacich ndkladd, které zahrnuji
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i vedlej§i naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim uznani a vykdzdni v rozvaze se investice do
nemovitosti oceRuji k rozvahovému dni Redlnou hodnotou (FV). Zisky a ztraty ze zmény RedIné hodnoty jsou
zahrnuty do vysledku hospodareni obdobi, v némz ke zméné rediné hodnoty doslo.

3. Je-li nemovitost ve vystavbé za ucelem budouciho prondjmu po jejim dokonéenf a uvedeni do uzivani, je
rovhéz prezentovdna jake investice do nemovitesti. Po dobu vystavby je ocefiovdna ve vydi nabihajicich
pofizovacich ndkladd a nejpozd&ji k okamiiku zafazeni do uZivani, tj. ukonceni vystavby ve stavu zplsobilém
pro prondjem, je jeji ocendni upraveno na redlnou hodnotu, pfiéemz zména ocenéni (tj. provedené pfecenéni) je
zachycena ve vysledku hospodafent daného téetniho obdobi.

4. Investice do nemovitosti je oduétovana pfi jejim prodeji nebo v situaci, kdy pfestane pfindSet ekonomické
uZitky a jejich realizovatelnd hodnota je nulovd. Zisky a ztraty vzniklé pfi oduictovdni nemovitosti (stanovené jako
rozdil mezi &istym vytéZkem z prodeje a Getni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodafeni v obdobi,
ve kterém je nemovitost odu¢tovana.

Dlouhodobd aktiva driena k prodeji
1. Dlouhodobd aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zdvazka se klasifikuji jako aktiva drZend k prodeji, pokud bude
jejich Ggetni hodnota zpétné ziskdna (zpenéZena) spide primarné prodejni transakei nez pokracujicim uZivanim.
Tato podminka se povazuje za splnénou, kdyZ je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovand skupina aktiv) k dispozici
pro okamzity prodej v jeho sou¢asném stavu a prodej aktiva (¢i vyfazované skupiny) je vysoce pravdépodobny.
Vedeni skupiny musi objektivné usilovat o realizaci prodeje a zdroven musi byt dokonceni prodeje o&ekévéno do 1
roku od data klasifikace:

a) Jestlize by se Skupina zavdzala realizovat plan prodeje, kdy by jeho realizace vedla ke ztraté oviddani
dcefiného podniku, jsou viechna aktiva a viechny zdvazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany jako
drzené k prodeji, pokud jsou spinéna kritéria popsand vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina ponechd
v byvalém dcefiném podniku po prodeji nekontrolni podil.

b) Dlouhodobd aktiva (a vyfazované skupiny aktiv) drzend k prodeji se ocenuji nizsi z jejich ucetni hodnoty
a redlné hodnoty snizené o ndklady souvisejici s prodejem.

2. Vrdmcitéto KUZ nejsou 2adna aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zdvazkd vykazované jake driend
k prodeji, nebot dosud neexistuje Zadny rediny zdmér, ktery by s vysokou pravdépodobnosti vedl k vyfazeni aktiv,
kterd jsou dosud uZivdna v provozni &innosti, nebo ktery by vedl ke prodeji konsolidované dcefiné spole¢nosti &i
dcefinych spolecnosti.

3.  Skupina nepovaZuje za aktiva driend k prodeji projektové majetkové Ucasti drzené za Gcelem realizace
nemovitostniho nebo jiného podnikatelského projektu, ktery je realizovan za i¢elem dalsiho prodeje, jenz v budoucnu
probéhne mimo konsolidagni skupinu DRFG IG, a to obvykle umisténim na finanénich trzich. Na pfipady téchto
specifickych majetkovych G&asti je k rozvahovému dni 31. 12. 2024 pohlizeno jako na Finanéni aktivum ve smyslu
IFRS 9.

TR B3

1. Kekoncikazdého ugetniho obdobi, tj. ke kazdému rozvahovému dni, Skupina posuzuje, zdali dosud vykazovana
Geetni hodnota hmotrych a nehmotnych aktiv (véetné Goodwillu) neni, s ohledem na interni a externi indikace Ci
predikce, zati¥ena pfipadnym znehodnocenim. Pokud jscu tyto indikace ¢i predikce identifikovany jako relevantni
a pravdépodobné, je odhadnuta zpétné ziskatelnd Edstka aktiva a porovndna s jeho aktudini d€etni hodnotou:

a) Goodwill a nehmotny majetek s neuréitou dobou Zivotnosti jsou na znehodnoceni testovany minimalné
jednou ro&ng, v pfipadé indikace/predikce znehodnoceni i Castéji. Pokud neni moZné odhadnout zpétné
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ziskatelnou &dstku individudlniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na Urovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zpétné ziskateind ¢dstka aktiva nebo penézotvorné jednotky niZ3f
nez relevantni Uéetni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena jako ztréta ve vysledku hospodaren.

b) Celopodnikovd aktiva se pififadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud lze ur&it rozumny
a konzistentni zdklad pro jejich pfifazeni. Jinak jsou celopodnikovd aktiva pfifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné uréit rozumny a konzistentni zéklad pro jejich pfifazeni.

2. Zpétné ziskatelnd édstka predstavuje vyssi Eastku (vy3si ocenéni) odvozené z hodnoty z uZivani nebo redlné
hodnoty (FV) snizené o ndklady na vyfazeni aktiva. Hodnota z uzivdni je pfitom odhadnuta jako sou€asnd hodnota
budoucich penéznich tokd diskontovanych za poutziti Urokové sazby zohlednujici ¢asovou hodnotu penéz a rizika
spojend s drzbou aktiv. Pokud je zpétné ziskatelnd ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho ucetni

hodnota, snizi se Géetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou &éstku. Ztrata ze
snizeni hodnoty se promitne pfimo do vysledku hospodafreni pfislusného u¢etniho obdobi, kdy byla identifikovéna.

3. S vyjimkou pfipadu Goodwillu muze byt dfive vykdazdna ztrata ze snizeni hodnoty v okamziku, kdy pominou
davody pro znehodnoceni, zruena a ocenéni aktiva opét navyseno, aviak maximdlné na hodnotu, kterou by dané
aktivum nyni vykazovalo po zohlednéni odpisti dle platného odpisového pldnu, pokud by pfedchozi znehodnoceni
nebylo promitnuto do ucetnich vykazd. Pfipadné zpétné zvyseni ocenéni je vynosem zachycenym ve vysledku
hospodafeni pfisluiného ucetniho obdobi, kdy bylo provedeno.

Zasoby

1.  Zdasoby zahrnuji ve smyslu IAS 2 dokonéend ¢&i nedokonéena (rozpracovand) aktiva umisténd ve vyrobnim
procesu, kterd jsou uréend pro ndsledny prodej (napf. vyrobky a zbozi), a ddle aktiva, kterd jsou ve formé materidlu
& jinych obdobnych komponent, které se ve vyrobnim procesu spotfebovavaji (napf. materidl, polotovary
a komponenty) za Uéelem vlastni vyroby nebo poskytovani sluzeb. Za zdsoby se povazuiji i:

a) nedokonéend vyroba (vyrobni rozpracovanost)
b) developerské projekty (vystavby nemovitostni projektl) za Ucelem jejich ndsledného prodeje

2. Zdasoby (v&etné rozpracovanosti) se ocefiuji ndklady na jejich pofizeni (pofizovaci cena) nebo &istou
realizovatelnou hodnotou (zpétné ziskatelnou éastkou), pricemz ocenéni k datu ucetni zavérky se provede
v nizsi z téchto hodnot:

a) Pofizovaci cena zahrnuje ndklady na koupi, ndklady na néslednou pfeménu a ostatni prokazatelné
ndklady souvisejici s danou polozkou zdsob.

b) Cista realizovatelnd hodnota je chdpdna jako odhad prodejni ceny snizeny o odhad ndakladd na
dokonéeni rozpracované polozky zasob a odhad ndkladd pro uskutecnéni prodeje. Jde tak o &istou (netto)
hodnotu, kterou Gcetni jednotka predpoklddd, Ze ziskd, pokud pfisludné zasoby realizuje prodejem.

3.  Pofizovaci cena zdsob nedokon&ené vyroby (rozpracovanosti) zahrnuje pouze pfimé a nepfimé externi a interni
ndklady souvisejici s vyrobnim procesem v pfislusném stadiu dokonéeni vyroby a pfipravy k findlni realizaci.

4. PHipadny rozdil mezi pofizovaci cenou a &istou realizovatelnou hodnotou zdsob pfedstavuje znehodnoceni
zdsob, které se promitne piimo do vysledku hospodafeni v polozce Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv uéetniho
obdobi, kdy toto snizeni hodnoty (impairment) bylo identifikovdno. Divodem pro sniZzenf hodnoty mize byt:

a) fyzické poskozeni & znehodnoceni zésoby,
b) zastardvdani zasoby apod.;

€) zmény cen/cenové Urovné v daném segmentu trhu
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5. Paklize by divody pro dfive vykdzané snizeni hodnoty zdsoby pominuly, ocenéni zdsob bude navyseno, c to
maximdiné do hodnoty, kterou by zdsoby mély piedtim, neZ bylo sniZeni hodnoty provedeno. Pfipadné zpé&tné
zvyseni ocenéni zdsob, u nichz dfive doslo ke snizeni hodnoty, je vynosem zachycenyrn ve vysledku hospodafeni
Gi&etniho obdobi, kdy k tomuto zvyseni doglo (promitne se do polozky SniZzeni hodnoty nefinanénich aktiv nebo do
Ostatnich provoznich vynost a dle jejiho vyznamu budou doplnény informace v kornentdfi k Géetni zdvérce).

VypGjéni ndklady

1. VypGjéni ndklady predstavuji ve smyslu IAS 23 drokevé a jiné obdobné financni néklady pfimo pfifaditelné
(souvisejici) s pofizenim zpusobilého aktiva, jehoz potizovani (obvykle vystavba &i instalace) probihd delsi ¢asové
obdobi.

2. VypUjéni ndklady jsou aktivovdny do pofizovaci ceny zpusobilého aktiva do doby, nez zaéne byt vyuZivdano
nebo je zpusobilé pro dosahovdni vynosh (uvedeno do uzivani &i realizovéno prodejem), tj. vypajéni ndklady jsou
do pofizovaci ceny aktiva (obvykle nemovitosti) aktivovény po dobu jeho pofizovani (tj. vystavy):

o o

a) Do ocenéni zplsobilého aktiva maji tak byt vidy aktivovdny vypujéni ndklady, které souviseji se
zdroji financovéni ziskanymi pfimo Géelové na pofizeni daného aktiva - jednd se o ty urokové/finanéni
ndklady, které by nevznikly, pokud by dané zpisobilé aktivum nebylo pofizovano.

b) Pfipadny vynos realizovany z doasné investice ze zdrojd ziskanych z Ucelovych Gvérl je odecten od
vypljénich ndkladd uréenych k aktivaci.

3. Viechny ostatnivypGjéni ndklady (Uroky a jiné obdobné finanéni ndklady) jsou uzndny ve vysledku hospodafeni
v obdobi, ve kterém vznikly, resp. s nimz vécné a ¢asové souvisi, a to jako soucdst finanénich nakladd.

4. Vpodminkdch Skupiny a G&etniho obdobi 1-12/2024 neni objem aktivovanych vypujénich ndkladd vyznamny.

Finanéni aktiva

1. Ve smyslu IFRS 9 jsou finan&ni aktiva Skupiny reprezentovdna témito slozkami aktiv:
a) PenéZni prostfedky a jejich ekvivalenty
b) Finanéni pohledavky
¢) Nekonsolidované majetkové Géasti
d) Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry
2.  finanéni pohledavky jsou tvofeny

a) obchodnimi pohleddvkami, které vznikly jako dusledek realizovanych obchodnich transakei se
spole¢nostmi stojicimi mirmo konsolidaéni celek,

b) pohledavkami z poskytnutych zdpujéek, kdy tyto zdpujcky predeviim slouzi k financovani
nemovitostnich projektd.

3.  Finanéni pohleddvky jsou ocefovény a prezentovény v nabéhlé hodnoté, nebot Skupina u téchto finanénich
aktiv uplatfiuje model fizeni finanénich aktiv postaveny ne zdméru driby o zpenéZeni smiluvnich penéznich
tok:

a)  Skupina v rdmci svého obchodniho modelu nesméfuje do oblasti systematickeého prodeje &i obchodovani



s pohleddvkami, neproddvd ani nemd v imyslu systémové proddvat své pohledévky nebo s pohleddvkami
obchodovat.

b) Paklize dochdzi k postoupeni pohleddvek, vzdy se jednd o soucdst snizeni celkové expozice Skupiny
u urgitého projektu. V takovych pfipadech jsou pohledavky obvykle postupovdny za svou nomindini hodnotu
a postoupeni tak neovliviiuje vysledek hospodarent.

Penize a penéZni ekvivalenty

1. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pen&Zni hotovost (véetné hotovosti v pokladng, kterd je vak margindini),
vklady u bank na pozaddni a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti 3 mésice nebo méné.
Klicovy objem finan&nich prostfedkd je drzen v CZK, déle zejména v EUR a CHF. Vymezeni penéznich prostredkd
pro U&ely Vykazu o finanéni situaci a Vykazu o pené&znich tocich (C-F) je shodné. Penize a penéZni ekvivalenty jsou
ocefovany v zustatkové hodnoté.

2. Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradn& u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je
riziko selhdni a ztraty kredibility minimdlni (k datu 31. 12. 2024 nulové).

Obchodni pohledavky

1.  Obchodni pohleddvky jsou &enény na kratkodobé (pohleddavky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku, resp.
uzndni) a dlouhodobé. Kratkodobé a dlouhodobé pohleddvky jsou prvotné zachyceny v jejich nabé&hlé nomindini
hodnoté, pfipadné sniZené o transakéni naklady, které jsou pfimo prifaditelné jejich vzniku, paklize takové ndklady
vznikaji (v U&etnim obdobi 1-12/2024 takové pfipady nenastaly).

2. Krdtkodobé cbchodni pohleddavky jsou obvykle netroéené. Nejpozdéji k prvnimu rozvahovému dni po
jejich uzndni v G&etnich vykazech jsou ocerovdny na bazi nabéhlé nomindini hodnoty snizené o identifikovand
rizika ztréty hodnoty:

a) Identifikovand rizika ztraty hodnoty jsou vykdzdna jako ztrdty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve
vysledku hospodafeni ugetniho obdobi, kdy byla identifikovdna. Ztrdta hodnoty obchodni pohleddvky je
uzndna na bazi relevantnich podkladd a informaci, z nichz je mozné ucinit odivodnény odhad od dluznika
pravd&podobné inkasovatelné penézni hodnoty. DlleZitym atributem rizika ztréty pfitom miZe byt casovd
delikvence dluZnika s provedenim uhrady nékterého jeho zdvazku. Ocekdvané ztraty jsou vyhodnocovany ke
kaZdému rozvahovému dni tak, aby hodnoty prezentované v ucetni zavérce reflektovaly objektivni zmény
v rizicich pohleddvek.

b) Paklize by divody pro diive vykazané ztraty hodnoty obchodnich pohleddvek pominuly, ocenéni
pohleddvek bude navyseno, a to maximalné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky, u niz je
vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna. Pfipadné zpétné zvySeni ocenéni dfive znehodnocené (korigované)
pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodareni ucetniho obdobi, kdy bylo provedeno.

3. Dlouhodobé obchodni pohledavky jsou obvykle netroéené, v men3im objemu pfipadd mohou byt
Urocené. Neuro€ené dlouhodobé obchodni pohleddavky jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich uzndni v u€etni
vykazech ocefovany na bdzi nabéhlé nominalni hodnoty sniZzené o diskont odvozeny od obvyklé trokové sazby
(diskont promitd do hodnoty dlouhodobé pohledavky snizeni casové hodnoty penéz, nebot pfedmétnd pohledavka
nenese zadny Urokovy nebo jiny vynos) a piipadnd identifikovand rizika ztraty hodnoty:

a)  Ucetnipolitiky Skupiny, s ohledem na zdsadu vyznamnosti a zdsadu cost over benefit, stanovi, Ze jednotlivé
dlouhodobé pohleddavky, jejichZz nomindlni hodnota k datu jejich uznani nepfevysuje 10.000 tis. CZK, nejsou
diskontovdny a jsou v G&etni zdvérce uzndvany v nomindini hodnoté snizené o pfipadnd identifikovand rizika
ztraty hodnoty.

b) Diskontovdni dlouhodobych pohleddvek, které vznikly (byly uzndny) v Géetnim obdobi, za néz je
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sestavovana KUZ, probihd béznou urokovou sazbou, za niz by pfisluény dluznik v zemi jeho sidla Cerpal
odpovidajici Gvér v méng, v niz je pohleddvka denominovana. Diskont je stanoven za celé obdobi od okamziku
vzniku (uzndni) pohleddvky do okamzZiku jeji smluvni splatnosti, pfip. splatnosti otekdvang, neni-li ujedndno
jednoznaéné datum splatnosti.

c) Kvantifikovany diskent se v celé jeho vy3i promitne pfimo do vysledku hospodareni G¢etniho obdobi, kdy
dand pohledavka vznikia (byla uzndnay), a to v polozce ,SniZeni hodneoty finanénich aktiv”. Tento diskont
ndsledné nabihd jako Urokovy vynos vécné a Easové souvisejici s obdobim od uznani pohleddvky do data jejiho
smluvniho nebo o¢ekdvaného splaceni » postupné se stdva slozkou vynosa v polozce ,Vynosové troky a pfijaté
dividendy”, a to a2 do nomindini hodnoty pohledavky, kterd by méla byt splacena.

d) Zohlednénd vyse diskontu, ktery byl stanoven v minulych dcetnich obdobich, je vyhodnocovéno ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zGstatky pohleddvek prezentované v i¢etni zavérce reflektovaly objektivni
zmény v hodnoté pohleddvek, ve vysledku hospodareni a vlastnim kapitdiu Skupiny.

e) Udlouhodobych obchodnich pohledavek, které nebyly urogeny a byly vedeny k icetnich vykazech Skupiny
jiz ke dni 30. 6. 2023, byl pro ucely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 stanoven
diskont nedrogenych diouhodobych pohleddvek vztaZenych ke dni 30. 6. 2023 a tento promitnut jako snizeni
konsolidovaného vysledku hospodareni minulych obdobi. Takto stanoveny diskont se postupem popsanym
ve pism. ¢) postupné se stdvd slozkou vynostl Skupiny v polozce ,Vynosové uroky a pfijaté dividendy” (ten
vynosovy urok byl zohlednén jiz ve vysledku hospodafeni obdobf 1-12/2024), a to az do nomindini hodnoty
pohledavky, ktera by méla byt splacena.

f)  Diskont, ktery byl stanoven v rdmci G&etni zavérky k 31.12. 2023 nebo k 1. 7. 2023, je pfepocten béznymi
Grokovymi sazbami platnymi v obdobi r. 2024 tak, aby byly ve sprdvné a odivodnéné vysi stanoveny trokové
vynosy obdobi r.2024. V ndvaznosti na pokles Grokovych sazeb v r. 2024 oproti r. 2023 jsou disledky pfepocteni
plGvodnich diskontd promitnuty do viastniho kapitélu jako zvySeni polozky konsolidovaného vysledku
hospodareni minulych obdobi (pfipadné meziroéni zvydeni Urokovych sazeb by bylo promitdno jako sniZeni
polozky konsolidovaného vysledku hospodateni minulych obdobi).

g) Paklize dodlo k predéasnému splaceni dlouhodobé pohleddvky pred jejim pfedpokiddanym terminem
splatnosti, je ve vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 v poloZce ,Vynosové uroky a pfijaté dividendy”
zohlednén (uzndn) nabé&hly Urokovy vynos za obdobi od 1.1. 2024 do konce kalenddfniho mésice, v némz doslo
k pred¢asnému splaceni pFisiuiné pohleddvky. Residudini ¢dstka dfive provedeného diskontu se pak promita de
vlastniho kapitdlu jako zvySeni polozky konsolidovaného vysledku hospodareni minulych obdobi.

h)  Pripadnd identifikovand rizika ztraty hodnoty nad rdmec stanovenych diskontd jsou vykdzdna jako ztréty
ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vysledku hospodafeni ugetniho obdobi, kdy byla identifikovana. Ztrdto
hodnoty dlouhodobé obchodni pohleddvky maze byt uzndna na bazi relevantnich pedklad( a informaci, z nichz
je mozné uginit odivodnény odhad od dluznika pravdépodobné inkascovatelné penézni hodnoty. Dllezitym
atributem rizika ztraty pfitom mize byt &asovd delikvence dluznika s provedenim Uhrady nékterych jeho
zévazkl. Odekdvané ztréty jsou vyhodnocovdny ke kazdému rozvahovému dni tak, aby zlstatky pohledavek,
prezentované v Ggetni zavérce, reflektovaly objektivni zmény v rizicich pchledavek.

i)  Udlouhodobych obchodnich pohleddvek, které bylyvedenyjizk uc¢etnichvykazech Skupiny ke dni30.6.2023,
byloproucelysestavenizahajovacikonsolidovanérozvahyDRFGIGkK1.7.2023rovnézprovedenoposouzenirizikztraty
jejich hodnoty a identifikované ztraty promitnuty k1.7.2023 do ocenéni téchto pohleddvek a do konsolidovaného
vysledku hospodafeni minulych obdobi. Obdobné bylo postupovdno v pfipadé pohleddvek vzniklych v obdobi
1.7.-31.12.2023, jejich# pFipadnd rizika ztraty hodnoty byily promitnuty do KUZ sestavené k 31.12. 2023.

j) Paklize by ddvody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty dlouhodobych obchednich pohleddvek pominuly,
ocenéni pohleddvek bude navySeno, a to maximding do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky,
u niZ je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovana. Pfipadné zpétné zvyseni ocenéni dfive znehodnocené
(korigované) pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodafeni Gcetniho obdobi, kdy bylo provedeno.



4. Dlouhodobé uro¢ené obchodni pohleddvky, u nichz je aplikovana béZnd trokova mira, jsou ocefovdny na bazi
nabéhlé hodnoty (nomindini hodnota uznané obchodni pohleddvky zvy3ovand o nabihajici drok), jejiz hodnota
miZe byt snizovdna o identifikovand rizika ztraty hodnoty postupem uvedenym v odst. 2 a 3.

5.  Skupina vytvofi 100% opravnou polozku (impairment) k obchodni pohleddvce nebo pohleddvku pfimo odepise,
pokud ziskané informace indikuji vysoké finan¢ni problémy dluznika, a neni tak pravdépodobné, Ze by pohleddavka
byla uhrazena. Ztrdata ze snizeni hodnoty nebo odpisu pohleddvky se promitne do vysledku hospodafeni do poloZky
SniZzeni hodnoty finanénich aktiv. Pokud se podafi v rémci realizovanych pravnich krokd 100% korigovanou nebo
odepsanou pohleddvku vymoci a ziskat Uhradu jeji piné nebo Edstecné vyse, je skuteéné inkasovand &dstka uzndna
ve vysledku hospodafeni jako zisk u¢etniho obdobi, v némz byla pfijata (promitne se do polozky SniZzeni hodnoty
finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynosd a dle jejiho vyznamu budou dopInény informace v komentdfi
k ucetni zavérce).

6.  Skupina odu¢tuje obchodni pohleddavku, pokud jsou vycerpdna smiuvni préava k penéznim tokim plynoucim
z pohleddvky nebo pokud je pohleddvka postoupena na jiného viastnika, na néjz presla vétdina viech rizik
a prospéchtl spojenych s vliastnictvim dané pohledavky. Vznikd-li v takové situaci nebo pfi postoupeni pohleddavky
rozdil mezi aktudini G&etni hodnotou odu¢tované pohleddvky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uzndn ve vysledku
hospodafenti jako ztrdta nebo zisk daného Géetniho obdobi.

Poskytnuté zapljéky

1.  Poskytnuté pohleddvky jsou &lenény na kratkodobé (zapljcky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku, resp.
uzndni) a diouhodobé.

2. Zdpujeky jsou Uroéeny Urokovou sazbou, kterd je odvozovdna od béZnych trznich podminek, pfipadné je
zvy3ovdna o dalsi trokovou marzi. Aplikované urokové sazby jednotlivych externich zdptj¢ek (zdpujcky subjektam
mimo Skupinu) dosahovaly v Uéetnim obdobi 1-12/2024 8,5 = 12,5 % p. a. (denominované v CZK) a 5 - 7,5 %
(denominované v EUR a PLN). Zdpujéky jsou majoritné poskytovdany za Ucelem financovdni nemovitostnich
projektl spfiznénych osob tak, aby pohledavka Skupiny byla dostatecné kryta hodnotou financovaného aktiva a jeji
splaceni bylo zaji§téno z realizace projektu nebo zménou jeho vlastnika, ktery financujici pohiéddvku pfevezme
{odkoupi ji) obvykle za nomindini hodnotu.

3.  Sohledem na obchodni model poskytovanych zapujcek jsou krdtkodobé a dlouhodobé poskytnuté trocené
z&pljcky ocefiovany na principu nabéhlé hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindlini) hodnota zapujcky
zvySovand o nabéhlé smluvni Uroky. Takto stanovend nabéhld hodnota zdpuljcky je snizovdna o pfipadnd
identifikovana rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovand pfi uznani pohledavky v t&etnich vykazech nebo
ke kazdému daldimu rozvahovému dni:

a) Poskytnuté zdpujcky jsou prvotné pfi jejich vzniku, resp. uzndni, zachyceny v jejich nabéhlé nomindlini
hodnoté, pfipadné snizené o transakéni ndklady, které jsou pfimo prifaditelné jejich vzniku, paklize takové
ndklady vznikaji (v Géetnim obdobi 1-12/2024 takové pfipady transakénich nakladd nenastaly).

b) Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Urokové miry.
Efektivni Urokovou mirou je takovd Urokové mira, kterd do hodnoty pohleddvky promitd drokovy vynos, ktery
je skute¢né véfiteli pribézné hrazen po dobu existence zdpUjcky. Efektivni Grokovy vynos je stanoven na bdzi
diskontovanych penéznich tokd z drzby pohleddvky vzniklé zapajckou, které jsou determinovany prabé&znymi
platbami Urokd a jistiny za dobu existence zapUjeky az do okamZiku ocekdvaného koneéného splaceni. Pokud
je tedy napfiklad urok u dlouhodobé pohleddvky splatny az na konci spolu s jistinou, je efektivni trokovy vynos
vyznamné niz§i nez urokovy vynos nominaini.

c) Podnikatelské politiky Skupiny aplikuji postup, Ze Grokovy vynos ze zapujcek je splatny vzdy nejpozdéji
jednou ro¢né (jednou za 12 mésich). V takovych pfipadech, paklize dluZnici dodrzuji své smluvni povinnosti,
je pfi vykazovani drokovych vynost uplatiiovdn zjednodusujici postup, kdy efektivni irokovy vynos odpovidd
Urokovému vynosu nomindlnimu.
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4. Za Ggelem vykézdni spravné hodnoty pohleddvek z poskytnutych zapujcek aplikuje Skupina od prvotniho
zachyceni zdpdjeky v GEetnich vykazech postup, kdy posuzuje Uvérové (kreditni) riziko téchto pohleddvek
s ohledem na mozné/ potenciondlni/oekdvané tvérové ztrdty. Obchodni a obecné podnikatelské politiky skupiny
DRFG IG aplikuji, s ohledem na strukturu kapitdlu Skupiny a vykazovany pomér cizich zdrojt, postupy fizenf rizik,
které vedou k tomu, aby zapuajeky byly poskytovany pouze za U&elem financovdni projektd, jejichz redind hodnota
a predpoklddané penéznich toky vytvdfeji vysokou pravdépodobnost thrady jistiny a nabéhlych drokd. Poskytnuti
jokékoliv zépljeky je tak vidy realizovdno jako samostatny Gvérovy piipad, v némz jsou precizné a detailné
vyhodnocovdéna kratkodobd i dlouhodobd kreditni rizika dluznika a rediné hodnoty financovaného projektu tak,
aby Skupina v budoucich cbdobich nenesla vyznamné Gvérové ztrdty. Redlnd hodnota projektu, jeho ofekdvané
finanéni toky a dlouhodobd kreditni rizika jsou v rdmci hodnoceni dluznika a fizeni rizik Skupiny povazovana za
prioritni. PFi aplikaci této politiky by tak nemélo dojit k poskytnuti zaptjéky, kterd by jiz v okamZiku
poskytnuti a uznani pohleddvky nesla riziko Gvérové ztraty.

5. Pro ucely sestaveni KUZ jsou mozné/potenciondini/oekdvané Gvérové ztraty zvazovany v ramci modelu
12mésiéni ztraty, tj. ztrdty, kterd mlze v pfipadé finan&nich problému dluznika nastat v nésledujicich 12 mésicich
po rozvahovém dni, resp. i kone¢ném, sestavené Ucetni zavérky. Skupina v této souvislosti posuzuje a odhaduje
pravdépodobnost selhdni nebo vyznamného ohroZeni platebni schopnosti diuznika béhem ndsledujicich 12 mésicd:

a) Stejné joko v pfipadé rozhodnuti o poskytnuti zapGjeky, Skupina individudIné monitoruje a analyzuje
ekonomickou a finanéni situaci vyznamnych diuznikd, a to vidy minimdiné na pololetni bazi a pro Gcely
sestaveni u¢etni zavérky, aby byl vyhodnocen pfipadny ndrast kreditniho (Uvérového) rizika, které by indikovalo
vznik potenciondini ztraty hodnoty poskytnuté zapGjcky.

b) Je-li Gvérové riziko vyznamné zvyseno, vidy dochdzi k pfehodnoceni jeho dosavadniho promitnuti do
G¢etni hodnoty pfisluiné pohleddvky zachycené v u&etnich vykazech. V takovych pfipadech Skupina vzdy
provede nebo aktualizuje pravd&podobnost ztraty platebni schopnosti dluznika a jejiho dopadu na celou
dosud vykazovanou hodnotu pfedmétné pohleddvky.

e¢) Dosud vykazovand U&etni hodnota kazdé poskytnuté zapljcky je snizena prostiednictvim novych
opravnych polozek, které vyjadiuji zvysujici se ocekdavanou tvérovou ztrdtu. Tyto nové (zvy3ené) opravné
polozky jsou vykdzdny jako ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vysledku hospodareni Gcetniho obdob,
kdy byla zvyend mira kreditniho rizika identifikovdna. Pokud je poskytnuta zépljcka oznacena za nedobytnou,
je jeji hodnota zu&tovdna proti jiz uznanym (vytvofenym) opravnym polozkéam, pfipadnd rozdilovd hodnota
promitnuta do vysledku hospodarenti jako ztrata prezentovand ve snizeni hodnoty financnich aktiv.

d) Ocekdvané Uvérové ztraty z poskytnutych zdpuljek, posuzované na bdzi celkové hodnoty dosud
vykazovanych pohleddvek (tedy celkové mozné ztrdty), jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni,
aby zistatky zapQjéek prezentované v U&etni zdvérce reflektovaly zmény v ivérovém riziku pohleddvky, a tedy
i potenciondlné zpét ziskatelnou penézni ¢astku.

e) Paklize by divody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty pohledavek pominuly, ocenéni pohleddvek ze
zdpujéek bude navyseno, a to maximdlné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky, u niz je vysoce
pravdépodobné, ze bude inkasovdna. Pfipadné zpétné zvyseni ocenéni dfive znehodnocené (korigované)
pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodateni Uéetniho obdobi, kdy bylo provedeno, aviak
vidy jen do vyse, v joké by pohleddvka byla zachycena (uzndna) v G¢etnich vykazech pfed pfedchozim snizeni
hodnoty.

f) U pohleddvek ze zapljéek, které byly vedeny k u&etnich vykazech Skupiny ke dni 30. 6. 2023, bylo pro
Gtely sestavené zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG iG k 1. 7. 2023 provedeno posouzeni kreditnich rizik
ztraty jejich hodnoty a tyto ztrdty promitnuty k 1. 7. 2023 do ocenéni téchto pohleddvek a do konsolidovanéhe
vysledku hospodareni minulych obdobi. Obdobné bylo postupovdano k 31.12. 2023 u pohleddvek ze zdpujcek,
které byly v G€etni vykazech vedeny k 31.12.2023, at jiz se jednalo i pohleddvky existujici jiz k 30. 6.2023 nebo



vznikly po 1. 7. 2023. Jejich rizika ztraty hodnoty byla posuzovdna v rémci procesu sestaveni KUZ k 31.12. 2023.
Takto pfipadné identifikovand takova rizika by byla promitnuta do ocenéni téchto pohleddvek k 31. 12. 2023
a do konsolidovaného vysledku hospodaieni obdobi 1. 7.- 31. 12. 2023.

6.  Skupina vytvoii 100% opravnou polozku (impairment) k poskytnuté zapGjcce nebo pohleddvku ze zapujcky
pfimo odepise, pokud ziskané informace indikuji vysoké finanéni problémy diuznika, a neni tak pravdépodobné,
ze by pohledavka ze zdpujéky byla uhrazena. Ztrata ze snizeni hodnoty nebo odpisu pohleddvky se promitne do
vysledku hospodareni do poloZky SniZzeni hodnoty finanénich aktiv. Pokud se podaff v rdmci realizovanych prdvnich
krokd 100% korigovanou nebo odepsanou pohleddvku ze zapdjcky vymoci a ziskat thradu jeji plné nebo &dstedné
vyse, je skuteéné inkasovand &dstka uzndna ve vysledku hospodareni jako zisk Ucetniho obdobi, v némz byla
pfijata (promitne se do polozky Snizeni hodnoty finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynost a dle jejiho
vyznamu budou dopinény informace v komentafi k Ucetni zavérce).

7.  Skupina odué¢tuje pohleddvku ze zapujcky, pokud jsou vy€erpdna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim
z pohleddvky nebo pokud je pohleddvka ze zdpljeky postoupena na jiného viastnika, na néjz presla vétdina
viech rizik a prospéch( spojenych s vlastnictvim dané pohleddvky. Vznikd-li v takové situaci nebo pfi postoupeni
pohleddvky rozdil mezi aktudini u¢etni hodnotou odiétované pohleddvky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uzndén
ve vysledku hospodareni jako ztrata nebo zisk daného ucetniho obdobi.

Model oéekdvanych uvérovych ztrat

1. Pro stanoveni oéekdvanych Uvérovych ztrat jsou pohleddavky Skupiny vieobecné rozliSovany do 5 rizikovych
kategori:

a) Stupen 1 - zahrnuje pohleddvky, u kterych pfi prvotnim zachyceni (uzndni) pohleddavky v Géetnich
vykazech nedoslo k identifikaci Uvérového rizika a pohleddvka je vykazovdna v jeji nabéhlé hodnoté.
Ke kazdému rozvahovému dni Skupina provede pfi respektovdni zdsady vyznamnosti posouzeni hodnoty
(ocenéni) téchto pohledavek, pfi piipadném zvyseni kreditniho rizika, které z dostupnych dat a informaci
nejsou hodnocena jako zdasadni riziko selhdni dluZnika, se znehodnoceni pohledavek stanovi jako o&ekdvdana
Gvérovd ztrdta za ndsleduijicich 12 mésict od data KUZ, piipadné sestaveni KUZ.

b) Stupeh 2-zahrnuje pohledavky, u kterych k rozvahovému dni doslo od prvotniho zachyceni tvérového
rizika k jeho zvyseni, zdrover viak doposud nedoslo k Gvérovému selhdni, tj. k dluznik dosud neni v delikvenci
se svymi splatnymi zavazky. Nové (zvySené) znehodnoceni pohleddvky se stanovi jako celkovd oéekdvand
uvérovd ztrdata do splatnosti pohledavky, vztazend k dosud k vykazované hodnoté.

Za vyznamné zvyseni Urokového rizika Skupina povazuje situaci, kdy existuji objektivni podklady
& informace, Ze je vyznamné pravdépodobné, Ze dluznik nebude schopen hradit své splatné &dstky
v souladu se smluvnimi podminkami, vzdy viak situace, kdy je v prodleni vice nez 60 dni s pIlnénim svych
finanénich zdvazka.

c) Stupen 3 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni doslo od prvotniho zachyceni Gvérového
rizika ke zvyseni téchto kreditnich rizik, které se redalné projevilo jako Uvérové selhani, tj. dluznik je v delikvenci se
svymi splatnymi zdvazky, kterd je deli nez 90 dni. K vyhodnoceni rizik jednotlivych pohleddvek se pristupuje
vzdy individudIné a nové (zvysené) znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi dosavadni icetni hodnotou prislusné
pohleddvky a penéznim pfijmem ocekdvanym z drzby dané pohieddvky za celou dobu drzby (pfijem muaze byt
dosaZen inkasem do dluznika, zapoétem nebo postoupenim pohledavky). Do olekdvaného piijmu z drzby se
promitaji vdechny faktury véetné bonitniho zajisténi.

d) Stupen 4 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni uvérového rizika
doslo k vyznamnému nebo i zasadnimu zvyseni kreditnich rizik dluznika, které se realné projevilo jako Uvérové
selhani, pficemz dluznik je v delikvenci se svymi splatnymi zdvazky, kterd je delsi nez 1 rok a kratsi nez 3 roky.
K vyhodnoceni rizik jednotlivych pohledavek se pristupuje vZdy individudiné a nové (zvysené) znehodnoceni se
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stanovi jako rozdil mezi dosavadni uéetni hednotou piislusné pohledavky a penéznim piijmem ocekdvanym
z drzby dané pohleddvky za celou dobu driby (pfijern muze byt dosaZen inkasem do diuznika, zapoZtem nebo
postoupenim pohleddavky). Do oZekdvaného pfijmu z drzby se promitaji vdechny faktory véetné bonitniho
zajisténi.

e)  Stupeii 5-zohrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni ivérového rizika doslo
k vyznamnému nebo i zésadnimu zvyseni téchto kreditnich rizik diuznika, které se rediné projevilo jake Uvérové
selhani, pficemz diuznik je v delikvenci se svymi splatnymi zavazky, kterd je delsi nez 3 roky. K vyhodnoceni
rizik jednotlivych pohledévek se pfistupuje vidy individudiné a nové (zvyiené) znehodnoceni se stanovi joko
rozdii mezi dosavadni G€etni hodnotou pfisluiné pohleddvky a penéznim piijmem céekdvanym z drzby dané
pohleddvky za celou dobu drzby (pfijem mlze byt dosaZen inkasem do dluznika, zdpoctem nebo postoupenim
pohleddvky). Do oéekavaného piijmu z drzby se promitaji vechny faktory véetné bonitniho zajisténi.

2.  Za pfipad Gvérového selhdni (Stupné 3-5) jsou povaZovdny vidy i situace zapocaté insolvence dluZnika nebo
dostupné informace, z nichZ vyplyva vyznamnd pravdépodobnost insolvenéniho fizeni.

3.V piipadé Stupné 5 skupina vZdy vytvaii 100 % opravné polozky k vykazované hodnoté pohleddvky upravené
o redlnou hodnotu bonitnihe a z pravniho hlediska realizovatelného zajisténi, paklize také zajisténi je k dispozici.

4. Pokud v ndsledujicim u&etnim obdobi objektivné nastanou okolnosti, které vedou ke snizeni odhadu
Gvérovych ztrdt ze snizeni hodnoty pohleddvek a tento pokles je mozné objektivné pfipsat uddlosti, kterd nastala
po predchozim promitnuti zvyiené ztraty ze snizeni hodnoty, je tato dfive zachycend ztrdta ze sniZeni hodnoty
promitnuta jako zisk daného G&etniho obdobi, a to maximalné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky,
u ni2 je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna, a sou¢asné maximalné do vyse, v jaké by pohleddvka byla
zachycena (uzndna) k danému datu v uéetnich vykazech pfed pfedchozim sniZeni hodnoty. Zisk bude vykdzdn
v polozce Snizeni hodnoty finan&nich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynost a dle jejiho vyznamu budou
doplnény informace v komentdfi k ucetni zavérce.

5. Majoritni &dst pohleddvek zachycenych v konsolidované uéetni zavérce skupiny k 31. 12. 2024 ndlezi do
pohledavek Stupné 1.

Nekonsolidované majetkové Gcasti

1.  Nekonsolidované majetkové Géasti pfedstavuji spole¢nosti vyloucené z konsolidace, jelikoZ jejich viiv na
majetkovou, finanéni situaci a hospodafeni skupiny DRFG IG je nevyznamny, nebo se jednd o projektové spole€nosti
driené za ugelem realizace nemovitostniho nebo jiného projektu, ktery bude realizovan prodejem majetkové ucasti.

2. Nekonsolidované majetkové uéasti jsou ocerovdny na bazi redlné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim
promitanym do béZného vysledku hospodaieni pfisluiného ukonéeného ucetniho obdobi (polozka Zména
hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou).

3.  Kdnil. 7 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG IG nekonsolidované majetkové (casti ocenény v ndvaznosti
na nezdvislé znalecké ocenénl zpracované znaleckou kanceldfi Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro ucely fuze
splynuti DRFG a DRFG Telce 5G. Zména hodnoty (pfecenéni) nekonsolidovanych majetkovych ucasti k 1. 7. 2023
do vyie jejich rediné hodnoty (FV) byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG IG sestavené k 1. 7. 2023 do polozky
Nerozdéieného zisku. Zména rediné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych ucasti k 31. 12. 2023 byla promitnuta
do vysledku hospodareni obdobi 7-12/2023 do polozky ,,Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou®.

4. Redind hodnota nekonsolidovanych spoleénosti ke dni 31. 12. 2024 byla stanovena bud na zdkiadé externiho
ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ, nebo odbornym odhadem vedeni Skupiny, ktery je zpracovan jako
aktuatizace poslednich externich ocenéni v ndvaznosti na aktudlni trzni parametry a stav valuovaného projektu/
spole&nosti. Zména rediné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych aéasti k 31. 12. 2024 byla promitnuta do
vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 do polozky ,Zména hodnoty aktiv ocefovanych redinou hodnotou™
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Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry

1.  Nakoupené majetkové cenné papiry (investiéni akcie a podilové listy) a dluhové cenné papiry (diuhopisy)
ptedstavuji margindlini &dst aktiv Skupiny, kterd byla nakoupena jako doplrikové investice na finanénich trzich. Tato
aktiva jsou ocefovdna na bdzi rediné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim promitanym do bézného vysledku
hospodareni pFisluiného ukonéeného téetniho obdobi (polozka Zména hodnoty aktiv oceriovanych redinou
hodnotou).

2. Kdnil 7 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG IG majetkové cenné papiry (investi¢ni akcie a podilové listy)
a nakoupené dluhopisy ocenény v ndvaznosti na nezdvislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kancelari
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro u&ely fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G. Znalec pfi jejich ocenéni vychdazel
z informaci dostupnych na finanénich trzich. Zména hodnoty (pfecenéni) téchto cennych papirt k 1. 7. 2023
do vyZe jejich rediné hodnoty byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG |G sestavené k 1. 7. 2023 do polozky
Nerozdéleného zisku.

3.  Redlnd hodnota majetkovych cennych papirG (investi¢ni akcie a podilové listy) a nakoupenych dluhopist ke
dni 31. 12. 2024 byla stanovena vedenim Skupiny na zdkladé informaci dostupnych na finanénich trzich. Zména
redlné hodnoty téchto cennych papirt k 31. 12. 2024 byla promitnuta do vysledku hospodareni obdobi 1-12/2024 do
polozky ,Zména hodnoty aktiv ocenovanych redlnou hodnotou”.

Finanéni zévazky

1. Finanéni zdvazky jsou z &asového hlediska &lenény na kratkodobé (zdvazky se splatnosti do 1 roku od jejich
vzniku, resp. uzndni) a dlouhodobé.

2. Finanéni zavazky predstavuji iroéené a nedrocené cizi kapitdlové zdroje, které Skupina vyuziva ke kryti svych
aktiv a financovani svych aktivit, jde zejména o:

a) Emitované dluhopisy,
b)  Prijaté bankovni Gvéry,
c)  Prijaté zapujcky,

d) Zdavazky z leasingu,

e) Obchodni zdvazky,

f)  Ostatni zavazky.

3. Kli¢ovym zdrojem financovéni jsou emitované dluhopisy, které shodné jako pfijaté bankovni uvéry a pfijaté
z8pUj&ky predstavuji Gro&ené cizi zdroje, které majl svou dlouhodobou a krdtkodobou &dst. Urokové platby z té&chto
finanénich zdvazkl pfedstavuji pravidelné opakujici se povinnosti Skupiny uhradit véfitelim smluvni drokovy vynos,
kdy k této povinnosti uhradit urok vznikaji obvykle nejméné jednou za rok (12 mésichy):

a) Tyto finanéni zdvazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které
jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku (vyvolené jejich vznikem) a poté ocefiovany na bazi nabéhlé hodnoty,
kterd je stanovena jako jistina (nomindlni) hodnota finanéniho zdvazku zvysované o nabéhlé smluvni troky.

b) Urokovy ndklad je zachycen ve vysledku hospodafeni bézného obdobi v souladu s metodou efektivni
urokové miry. Efektivni urok je v pfipadé emitovanych diuhopist a pfijatych bankovnich uvérd, které se
vyznaduji pravidelnymi splatkami drokd, aproximovan nabéhlym smluvnim nomindlnim Grokem.
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4. Zdavazky z leasingu pfedstovuji troené cizi zdroje, které jsou ocenovany v okamziku uzndéni na bdzi
diskontované hodnoty leasingevych splatek/spldtek ndjemného, které nebyly k poldtku ndjemniho vztchu
uhrazeny. Jelikoz v pfipadé dlouhodobych ndjemnich smluv nelze stanevit implicitni Grokovou miru, probihd
diskontovani béznou Urokovou sazbou, za néz by konsolidujici spole€nost ziskaia obdobné Urogené dvérové zdroje
denominované v pfisluiné méné, jiz se ndjemni vztah Fidf:

a) Zdvazek z leasingu/ dlouhodobého prondjmu je po svém provodnim ocenéni (uzndni) navySovan
o nabé&hlé Uroky a sniZovan o hrazené platby ndjemného.

b) Pokud dojde ke zméné& budoucich leasingovych plateb v désledku zmény cenového indexu, zmény
trzni Urokové sazby nebo zmény ve vyuziti opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vyse zavazku z leasingu
v G&etnich vykazech.

¢} Urokovd &dst téchto zdvazka se promitd do vysledku hospodafeni béZného uéetniho obdobi.

5. Neurodené dlouhodobé zdvazky obchodniho charakteru jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich
uzndni v Géetnich vykazech ocefiovény na bdzi nab&hlé nomindlini hodnoty sniZené o diskont odvozeny od
obvyklé urokové sazby (diskont promitd do hodnoty diouhodobého zdvazku snizeni casové hodnoty penéz, nebot
pfedmétny zdvazek nenese Zadny urokovy nebo jiny ndklad):

a) Ugetnl politiky Skupiny, s ohledem na zdsadu vyznamnosti a zdsadu cost over benefit, stanovi, Ze
dlouhodobé zdvazky, jejichz nomindini hodnota k datu jejich uznani neprevysuje 10.000 tis. CZK, nejsou
diskontovdny a jsou v U&etni zavérce uzndvany v nomindini hodnoté.

b) Diskontovani dlouhodobych zdvazkd, které vznikly (byly uzndny) v Géetnim obdobi, za néz je sestavovana
KUZ, probihd bé&Znou trokovou sazbou, za niZ by prisluind konsolidujici spole¢nost v zemi svého sidla cerpala
odpovidajici Gvér v méné, v niz je zadvazek denominovan. Diskont je stanoven za celé obdobi od okamzZiku vzniku
(uzndni) zdvazku do okamzZiku smluvni splatnosti, pfip. splatnosti oéekdvané, neni-li ujedndno jednoznacné
datum splatnosti.

c) Kvantifikovany diskont se v celé jeho vydi promitne piimo do vysledku hospodareni ticetniho obdobi, kdy
dany zdvazek vznikl (byl uzndn), a to v poloZce ,Ostatni provozni vynosy”. Tento diskont ndsledné nabiha
jako trokovy ndklad vécné a Easové souvisejici s obdobim od uzndni zavazku do data jeho smluvniho nebo
otekdvaného splaceni - postupné se stdva slozkou ndkladl v poloZce ,Ndkladové Groky a jiné obdobné
ndklady financovéni”, a to az do nomindlni hodnoty zdvazku, ktery by mél byt splacen.

d) Zohlednénd vyse diskentu, ktery byl stanoven v minulych G&etnich obdobich, je vyhodnocovana ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zlstatky zdvazkd prezentované v ugetni zavérce reflektovaly objektivni
zmény v hodnoté zdvazkd, vysledku hospodateni a viastniho kapitalu Skupiny.

6.  Krdtkodobé zdvazky, u nichZ je pfipadny urokovy ndklad nevyznamny, jsou ocefiovdany v nomindini hodnoté.
7. Zdvazky jsou odiétovdny v okamziku, kdy zanikne smluvni povinnost finanéni zavazek spinit (tj. uhradit), ve

vétsing pfipadt odi&tovdni nastavd provedenim penézni Uhrady nebo zdpottu. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na
strané aktiv, uznd Skupina zisk ve vysledku hospodareni v okamziku zdniku smluvni povinnosti zavazek uhradit.



11.16. Kapitalové ndstroje/Viastni kapitdi DRFG IG

11.17.

1.  Finanéni ndstroje emitované matefskou spole¢nosti DRFG IG jsou prezentovany jako viastni kapitdl pouze
v rozsahu, v némz nespliiuji definici finanéniho zdvazku. Témito finanénimi ndstroji, tvoficimi vlastni kapitdl, jsou
emitované akcie DRFG IG.

2.  Vsechny doposud emitované akcie DRFG IG jsou jejimi kmenovymi akciemi, jsou klasifikovany jako kapitdlové
ndstroje a tvofi zdkladni kapitdl DRFG IG.

3.  Podrobnou strukturu vliastniho kapitélu a jeho zmény za ukon&ené Ucetni obdobi 1-12/2024 detailné popisuje
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdfu. Klicovou polozkou, kterd ve skupiné DRFG IG zpusobuje za obdobi
1-12/2024 zmé&ny (zvyseni) vlastniho kapitdly, je Upiny vysledek hospodareni za uéetni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024.

4. Do zmény vlastniho kapitdlu Skupiny se pfitom jako jeho sniZeni promitd vyplata dividend akciondfam
DRFG IG v brutto vysi 125.600 tis. K& dle rozhodnuti valné hromady DRFG IG ze dne 30. 8. 2024.

5.  Souddsti vlastniho kapitdlu Skupiny jsou i nekentrolni podily, které odrdzi podily mensinovych akciondfa
na &istych aktivech (vlastnim kapitdlu ocenéném na bazi FV v souladu s pravidly IFRS/IAS) dcefinych
spoleénosti, v nichZ materska spole€énost DRFG IG nevlastni (nekontroluje) 100 % podily.

Rezervy

1.  Rezerva je zachycena v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci {rozvaze), pokud Skuping disledkem
minulé uddlosti vznikne sougasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, u néhoz je vyznamné pravdépodobné, Ze
k jeho vypoidddni bude v dalsich budoucich obdobich nezbytny odliv finanénich prostredkd pfedstavujicich ubytek
ekonomického prospéchu {obvykle ubytek penéznich prostfedkd, pfip. jiného majetku). Podminkou uzndéni rezervy
a jeji prezentace v U&etnich vykazech je, Ze Ize spolehlivé odhadnout vysi takového zavazku.

2.  Cdstka zachycend v rozvaze jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vypoidddni
(Uhradé) zdvazku, ktery je vykdzdn k rozvahovému dni, pfi¢emzZ jsou uvdZena viechna rizika a nejistoty s nim
spojené. Je-li ocenéni rezervy zalozeno na odhadu budoucich penéznich tokl nutnych k vypofaddni zévazkuy, je
ucetni hodnota zdvazku stanovena jako soucasnd hodnota téchto penéZnich tokd diskontovand pomoci urokové
sazby pred zdanénim, kterd odrdzi souéasné trzni ohodnoceni Easové hodnoty penéz a specifickd rizika zdvazku.

3.  Pokud se olekdvd, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofdaddni rezervy budou hrazeny jinou
stranou, vykdZze se ndhrada nebo ndrok na ndhradu (pohleddvka Skupiny) az tehdy, kdy je vysoce pravdépodobné
(prakticky téméfr jisté), ze konsolidujici spolecnost ndhradu obdrzi, pokud vypofddd zdvazek, a &dstka ndroku je
spolehlivé ocenitelnd.

4. Rezervy nejsou v piipadé skupiny DRFG IG k 31. 12. 2024 vyznamnou polozkou cizich zdroji a jsou
v konsolidované rozvaze vykazovdny jako souédst Ostatnich zdvazkl, diouhodobych nebo kratkodobych.

. Vynosy skupiny a jejich uznévéni

1.  Vynosy jsou ocefiovdny v redIné hodnoté obdrzené nebo ndrokované protihodnoty za prodand aktiva,
dodané vyrobky, poskytnuté sluzby, uzZiti nemovitosti, finanéni pInéni atd.

2. Skupiny dosahuje své vynosy prezentované v KUZ zejména z:

a) Prodeje projektovych nekonsolidovanych U&asti, v nichZ jsou realizovdny nemovitostni nebo jiné obdobné
projekty,

Konsolidovana uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024



o
5
0
2

O

o
c
£
5
1%}
]
>
=

b} Cdsteéné divestice deefinych spolenosti,

€)  Vyrobnich aktivit, které jsou vé&tsinové realizovdny na zdkladé smiuv uzaviranych se 2dkazniky {spolegnosti
skupiry Suntel Group v rdrnci investi¢nich aktivit v oblasti telekomunikaci},

d) Poskytovanych finanénich sluzeb,
e)  Prondjmu nemovitosti,
f)  Vynosovych uroku z poskytnutych zapUjéek.

3. Vynosy jsou vidy snizeny o odhadované slevy, souvisejici dan z pfidané hodnoty, je-li poskytnuté pinéni
pfedmé&tem DPH, a jakékoli dalii platby, které sniZujici realnou vy3i vynost (napf. povinnost poskytnout objemovy
&i finanéni bonus, zdru&ni servis zdarma atd.).

Vynosy z prodeje majetkovych Géasti

1. Vynosy z prodeje majetkovych uasti jsou uzndny a vykdazany ke dni, kdy dochdzi k pfevodu vlastnického
prdva k pfisluiné majetkové Géasti na nového viastnika.

2. Pohleddvka Skupiny z prodeje majetkové uéasti je v konsolidované rozvaze vykdzdna joko pohleddvka
obchodni. Paklize jeji smluvni splatnost je del3i neZ 1ok, jednd se o pohledavku dlouhodobou, kterd je diskontovéna
obvyklou Urokovou sazbou (viz kapitola 2.14). Diskont je stanoven za celé obdobi od okamziku vzniku (uzndni)
pohleddvky do okamziku jeji smluvni splatnosti (pfipadné splatnosti o¢ekavang, neni-li ujednano jednoznaéné
datum splatnosti). Zohlednénim diskontu je zajist&no rediné ocenéni vynosu z prodeje majetkové Ucasti, které se
promitd do vysledku b&zného ugetniho obdobi, kdy prodeji majetkové ucasti doslo.

3.  Vynosy z prodeje majetkovych G€asti jsou spoleéné s ndklady na prodej majetkové Ucasti (G¢etni hodnotou
majetkové Ulasti k okamziku prodeje) promitnuty do polozky ,,Zisk/Ztraty z prodeje majetkovych ucasti”, je
tak do vysledku hospodareni promitnut &isty (kompenzovany) dopad prodeje majetkovych tGéasti.

4. V ugetnim obdobi 1-12/2024 byly Skupinou realizovdny, jak prodeje nekonsolidovanych majetkovych Gcasti,
tak i pfipady &dste&nych divestic (tj. prodeje ¢dsti podilu v dcefiné spolecnosti zahrnuté v konsolidaénim celkuy,
které viak zachovaly kontrolu DRFG IG nad pfislusnymi dcefinymi spole¢nostmi) kupujicim mimo Skupinu DRFG
IG (externi prodeje). Vysledky z realizace prodeje nekonsolidované majetkové Gcasti i Castecnych divestic vstupuji
do konsolidovaného Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni u¢etniho obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 do polozky ,Zisky/
Ztraty z prodeje majetkovych ucéasti”.

Vynosy z prodeje vyrobka a sluzeb

1. Vyrobnispole¢nosti holdingu DRFGIG (spoleénosti subholdingu Suntel Group pusobici v oblasti telekomunikaci)
vétsinové dosahuiji svych vynost na zdkladé smiuv se zakazniky, jejichz plnéni md kratkodobou nebo i dlouhodobou
povahu (pinéni probéhne v obdobim delsi nez 12 mésict), pficemz ke spinéni smiluvniho zévazku mize dochdzet
jednordzové nebe v diléich krocich, tj. systém diléi (postupné) fakturace.

2. Uzndni vynost ze smiuv se zdkazniky je vidy provddéno ve vazbé na identifikace srnlouvy & skupiny smluv
se zdkaznikem, na zdkladé zdavazkd, které vyrobni konsolidujici spole¢nosti z uzaviené smlouvy vyplyvaji a stavu
(stupné rozpracovanosti):



11.19

a)  Vynos je uzndn a vykdzdn v i€etnich vykazech, paklize jsou spInény odpovidajici smluvni zévazky vyrobni
konsolidujici spole¢nosti, zdkaznik plnéni pfevzal a soucasné je pravdépodobné, ze vynos, resp. souvisejici
vznikld pohledavka bude zdkaznikem uhrazena.

b)  Pristanoveni stupné rozpracovanosti je v podminkdch Skupiny primdrné vyuzivana Metoda vstupd, kterd
odvozuje vykdzany vynos z realizace od jiz vynaloZenych ndkladd na splnéni smluvni povinnosti.

¢) Ke kaZdému rozvahovému dni konsolidujici spole¢nosti vyhodnoti pfipadné vyznamné zmény
v uzavienych smlouvdch se zdkazniky, jejichZ realizace nebyla dosud dokon&ena, a posoudi dopady té&chto
zmén na vykazovanou hodnotu rozpracovanosti, zdvazk( vyvolanych ¢&i souvisejici s pfislusnou smiouvou
a generovanych vynosd promitajicich se do vysledkd minulych obdobi i béZného cetniho obdobi.

3. Vynosy z finanénich sluZeb jsou uzndny a vykdzany k okamziku, kdy k poskytnuti finan&nf sluzby doslo, obvykle
v tomto okamZiku je provedena i Uhrada zdkaznikem.

Vynosy z ndjemného

Vynosy z ndjemného Skupiny plynou z prondjmu nemovitosti. Tyto vynosy jsou uzndny do vysledku hospodafeni
rovnomérné po dobu trvani pfisludného ndjemniho vztahu.

Vynosy z dividend

1.  Vynosy z dividend pfijatych od nekonsolidovanych spole¢nosti jsou uzndny ve vysledku hospodareni
v okamZiku rozhodnuti spoleénosti, jejiz majetkovy podil je drZen, o vyplaceni dividend vlastnikim. Do okamzZiku
skute¢ného vyplaceni je vykazovdna kratkodoba pohleddvka v rémci polozky ,,Pohleddvky z obchodnich vztaht
a ostatni pohleddvky - kratkodobé”.

2. Dividendy pfijimané od konsolidovanych dcefinych spoleénosti jsou z KUZ, v souladu s principy konsolidované
Géetni zavérky, v plném rozsahu vylouéeny, a nejsou tak zachyceny v konsolidované rozvaze ani ve vysledku
hospodareni.

Vynosy z troki

1. Vynosové uroky z finanénich aktiv (vétSinové poskytnutych zdpuljcek) se uznaji a vykdzi, pokud je
pravdépodobné, ze ekonomické uZitky redlné obdrzi konsolidujici spole€nost (konsolidujici spole¢nost obdrZi jejich
Uhradu) a &astku vynosa je mozné spolehlivé kvantifikovat (ocenit).

2.  Casové rozliseni vynosovych urokd se uskuteéni s ohledem na neuhrazenou jistinu v pribéhu Ggetniho obdobi.
Pro stanoveni vyse urokového vynosu se pouzije efektivni trokova mira.

ov s

Vynosy z prodeje investi¢niho majetku

Vynosy z prodeje investic se vykazuji v okamziku, kdy rizika z drzby ¢i provozovdni daného majetku prechdzeji na
kupuijiciho a sou¢asné je vyznamné pravdépodobné, Ze kupujici spini svou povinnost uhradit proddvaijici konsolidujici
spoleénosti sjednanou prodejni cenu, kterou Ize spolehlivé ocenit.

Zamestnanecké pozitky (persondlni naklady)

1.  Zdvazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v Ucetnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné svou
pracovni &innost (vykondvaji zdvislou ¢innost), za niz jim ndlezi hruba mzda, pfip. daldi zaméstnanecké poZitky
spojené s vykonem zdvislé Einnosti.

2.  Souddsti persondlnich ndkladd, vstupujicich jako ndklad do vysledku hospodafenti, jsou nad rdmec mésicnich
hrubych mezd i povinné odvody na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi, které je z hrubych mezd povinen
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hradit zaméstnavatel, a zaméstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.).

3. Sou&dsti persondinich ndkladl jsou i ro&ni nendrokové odmény hrazené zaméstnancim na zdkladé vysledkd
ioéntho hospodateni ¢i spinéni zadanych dkoll. Tyto typy persondlnich ndkladl se promitaji do konsolidované
rozvahy a vysledku hospodateni prostfednictvim dohadnych poloZek nebo rezerv, které jsou obvykle zuctovavany
v nésledujicim Gcetnim obdobi.

4. O zdvazcich ze zaméstnaneckych pozitka Skupiny se Gtuje pravidelné na mésiéni bdzi, kdy uznané a vykdzané
zdvazky jsou souvztazné vykézany jako persondlni ndklady Skupiny snizujici provozni vysledek hospodareni. Zavazky/
Ndklady jsou ocenény v nediskontované hodnoté zaméstnaneckého pozitku, ktery se konsolidujici spole¢nost
smluvné nebo v souladu se svymi internimi pfedpisy zavazala vyplatit.

0.Finanéni vynosy a financni ndklady

1. Finanéni vynosy a finan&ni ndklady Skupiny zahrnuji irokové vynosy, irokové ndklady a jiné obdobné ndkiady
financovdni (zejména provize souvisejici s emisi/vyddvdnim dluhovych nastrojd), kurzové zisky a ztrdty, bankovni
poplatky atd.

2.  Urokové vynosy a Urokové ndklady jsou uzndny ve vécné a Easové souvislosti s Ucetnim obdobim, s nimz
souvisi. Jejich uznand vyse je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Urokové miry, jiz je drokovd mirq,
kterd diskontuje odhadované budouci penéini pifjmy/vydaje po otekavanou dobu trvani finaneniho aktiva/
zévazku k jeho ¢isté soucasné hodnot&. V piipadé finanénich aktiv a finanénich zavazk(, které se vyznolujici
pravidelnymi spldatkami drokd v pribéhu roéniho obdobi (12 mésicd), je efektivni trok aproximovdn nabéhlym
smluvnim nominalnim drokem.

3. U konsolidujicich spolegnosti, které v prib&hu U&etniho obdobi realizuji opakované Géetni transakee, které
jsou zdrojem vysstho objemu kurzovych ziskd a ztrét (napf. z odbératelskych a sou¢asné dodavatelskych transakci),
jsou kurzové zisky/ztrdty ve vysledku hospodareni vykazovany na kompenzované netto bdzi.

Dané ze ziskt

1. Skupina podléhd dafovym povinnostem k dani z pffijm (zisku) v Ceské republice, ve Svycarsku, na Slovensku,
v Polsku a Madarsku, kdy dariové piedpisy se v jednotlivych zemi vyznamné lisi.

2. Skuping, resp. jednotlivé konsolidujici spole¢nosti dosud nebyly zatizeny vyznamnéjgimi dodateénymi
dafovymi vyméry a souvisejicimi sankcemi vyplyvajicimi z daiovych kontrol, nejsou proto dosud tvofeny rezervy na
vysledky probihajicich kontrol dafovych Gfady, které ve spoleénostech Skupiny s uréitou pravidelnosti probihaji tak,
jako u Fady jinych dafovych subjektd. Pripadné vysledky kontrolnich zjisténi a dodateén& vyméfené dané ovlivni
vy3i dariového ndkladu v obdobi, ve kterém je vyddno rozhodnuti dariové sprévy. Pokud by se jednalo o vyznamnou
zménu historickych dafovych povinnosti, bude dopad promitnut pfimo do vlastniho kapitdlu Skupiny.

3.  Danovy ndklad Géetniho obdobi pfedstavuje soucet splatné dané z pifjmu pravnickych osob a odlozené dané
(ndkladu z titulu odloZené dané nebo vynosu z titulu odloZené dané, paklize v ucetnim obdcbi dollo ke snizenf
odloZzeného darnového zdavazku).

4.  Zdvazky a pohleddvky z titulu dané z pijmu pravnickych osob jsou v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci
vykazovany joko samostatné polozky. Stejné tak je pfistupovdno k odlcZzenému danovému zévazku/pohleddvcee.

5.  Konsolidujici spole&nosti, kterym vznikd k rozvahovému dni splatng dan z pfijmu, kterd je krytd zdlohovou
platbou na tuto dar uhrazenou dafovym orgénim v prabéhu Geetniho obdobi, vykazuji zavazek ze splatné dané
v kompenzované vyii, tj. ve vyEi snizené o zaplacené zdlohy zG&tovatelné v daroveém pFiznani vidi roéni dafoveé
povinnosti.



Splatna daf

1.  Splatnd dan z pfijmu je pro kazdou konsolidovanou spole¢nost stanovena z danového zdkladu (zdanitelného
zisku), ktery je za skonéené Uetni obdobi stanoven podle dariovych predpist platnych v zemi sidla pfislusné
konsolidujici spoleénosti, pfiéemz darovy zdklad (dariovy zisk nebo ztrata) je obvykle i vyznamné odligny od
vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Vysledku o Uplném vysledku hospodareni. Davodem je odlisny
pohled danovych pfedpisti na darové uznatelné naklady (vydaje) a vynosy (pfijmy), ktery vede k dpravam vysledku
hospodafeni o tzv. pfipoditatelné (dafiové neuinné) nebo odéitatelné (dafiové G&inné) poloZky, které mohou
vyznamné ovlivnit dariovy zdklad a splatnou dari.

2, Splatnd daf z pfijmG je stanovena pro kaZdou konsolidovanou spoleénost individudlné podle vysledku
hospodateni a dafovych pfedpist pfislusné zemé, které jsou v jednotlivych jurisdikcich vyznamné odligné.

Odlozend dan

1.  OdloZend dan plyne z pouZiti zdvazkové metody rozvahového pristupu, pfi niZz jsou identifikovany Uéetni
(prezentované ve Vykaze o finanéni situaci) a darnové (pouZitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zévazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovand odloZend dar.

2. Odlozené danové zdvazky jsou zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdilt (pfechodnych rozdilu
v G&etni a danové bdzi aktiv a zavazkyd), které v budoucich obdobich povedou k vy3si dafové zdtézi (vyssimu
darfiového zdkladu a vyssi splatné dani z pfijmd), nez by vyplyvalo z vysledku hospodareni iéetniho obdobi:

a@)  Titulem pro vznik a uzndni odloZzeného danového zdvazku mohou byt odlisnosti v G&etnich a danovych
odpisech dlouhodobého majetku (dariové odpisy predchdzeji odpisy Ucetni), opozdénd darovd uginnost
nékterych ndkladd (napf. smiuvni pokuty, opravné polozky), precenéni aktiv na redlnou hodnotu, ndsledné
zmény redlné hodnoty aktiv k jednotlivym zavérkovym dndm atd.

b) OdloZeny dafiovy zdvazek Skupina vykaze vidy, kdyZ pfechodny rozdil povede k vy3si dani z pfijmd
v budoucich obdobich, pfi¢emz s vysokou pravdépodobnosti neni zfejmé, Ze k vy$simu dafovému zdvazku
v budoucich obdobich nedojde, resp. nemutize dojit.

¢) Jelikoz Skupina realizuje své Vynosy a zisky z prodeje nekonsolidovanych majetkovych Géasti v dafiovém
rezimu, ktery vynosy/zisky z prodeje majetkovych Géasti dlouhodobé osvobozuje od dané z pfijmud pravnickych
osob, nevede zména rediné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych Ucasti ke vzniku odloZeného dakového
zdvazku. Vzhledem k tomu, Ze toto osvobozeni od dané z pfijml je souédsti daovych norem EU, skupina
nepfedpoklddd zmeény v tomto dafiovém rezimu, které by nastaly v blizkych budoucich obdobich. Pokud by
viak takové zmény nastaly, zohledni je v obdobi, kdy zagnou byt efektivni, do nerozdéleného zisku a vysledku
aktudlniho uéetniho obdobi.

3. OdloZené danové pohledavky jsou zachyceny u viech odcitatelnych pfechodnych rozdill, ale pouze
v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odéitatelné
pfechodné rozdily zuzitkovdny (tj. odloZend dariovd pohleddavka efektivné snizi dariovou povinnost v budoucich
obdobich). Skupina reviduje vykazovanou vysi odloZzené darfiové pohledavky vidy ke kazdému rozvahovému dni
tak, aby bylo odpovédné posouzeno, zda jsou naplnény podminky uzndni odloZené dariové pohleddvky v G&etnich
vykazech:

Titulem pro vznik a uzndnf odlozené dafiové pohledavky mohou byt kumulované dariové ztraty uznatelné
jako dariové odéitatelné polozky v budoucich obdobich, odlidnosti v icetnich a darfovych odpisech dlouhodobého
majetku (G¢etni odpisy pfedchazeji odpisy dariové), opozdénd darovd ucinnost nékterych vynost (napf. smluvni
pokuty), pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu a ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv, paklize by bylo ocenéni aktiv
snizovdno pod dfive stanoveno redinou hodnotu, atd.
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4. Odlozené darové zdvazky a pohleddvky jsou stanoveny na zdkladé danovych predpisd a z nich vyplyvajicich
sazeb dané z pfijmd, které jsou platné nebo byly schvdleny pfed rozvahovym dnem, a které se budou aplikovat
k okamziku vypofdddni odlozeného dafiového zdvazku nebo realizovatelnosti odlozené dartové pohleddvky.
Ocenéni odlozenych dafovych zdvazkd a pohleddvek tak odrdzi dafové dusledky, které vyplynou ze zpisobuy,
jakym Skupina k rozvahovému dni dopady Uéetni hodnoty svych aktiv a zdvazkd na vysi budoucich splatnych
darovych povinnosti promftd.

Splatnad a odloZend dan za Géetni obdobi

1.  Splatnd a odloZend dai vztohujici se k obdobi 1-12/2024 je v plné vy3i zachycena k rozvahovému dni 31. 12.
2024 ve vysledku hospodareni obdobi 1-12/2024 jako ndklad, resp. vynos ze sniZeni odloZené dané.

2. Z4dnd odlozend dar neni vztazena k polozkdm ostatniho Uplného vysledku nebo k polozkdm zachycenym
pfimo jako sniZeni nebo zvyseni viastniho kapitdlu, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvyeni nebo snizeni
vlastniho kapitalu.

3. Jedinou vyjimku z této situace predstavuje odloZend dan, kterd vyplynula z pfecenéni aktiv a zdvazkd ke dni
akvizice nové dcefiné spoleénosti, tedy zahrnuti nové dcefiné spole¢nosti do konsolidacniho celku v rémci nove
podnikové kombinace.

Konsolidovany Vykaz o finanéni situaci a Vykaz o Gplném vysledku hospodareni

1. TotoKUZ je sestavena ke dni 31. 12. 2024 a za U&etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024. Konsolidovany Vykaz o finanéni
situaci (konsolidovand rozvaha) je sestaven k 31. 12. 2024, kdy jako porovndvaci obdobi jsou prezentovany
polozky Vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2023.

2. Konsolidovany Vykaz o uplném vysledku hospodaieni DRFG IG je sestaven za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024,
kdy jako porovndvaci obdobi jsou prezentovany polozky Vykazu o Gpiném vysledku hospodaieni DRFG IG za
zkracené obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 (prvni G&etnim obdobim, za néjz DRFG IG vykazovala a prezentovala své
vysledky hospodafeni). Vzdjemné porovnatelnost vykazovanych vysledkovych dat obou ucetnich obdobi je tak
dilte omezena, nebot Skupina z objektivnich divedd nedisponuje daty o svém hospodareni za 12-ti mésicni obdobi
r. 2023:

a) Vynosy a zisky jsou ve Vykaze o Uplném vysledku hospodareni zachyceny se znaménkem (+)
b) Ndklady a ztraty jsou ve Vykaze o Gplném vysledku hospodafeni zachyceny se znaménkem (-)

3.  Vedeni Skupiny se rozhodlo neupravovat pro Ugely meziroéni komparace Ucetniho obdobi r. 2024 a r. 2023
vysledkova data zkrdceného obdobi 7-12/2023 na celorogni 12-ti mésicni bazi (napf. pomeérovym pfepoctem), nebot
takovy prepocet neni pro nékteré polozky Vykazu o uplném vysledku hospodareni vhodny (u nékterych poloZek
vyslovné nevhodny) a mohl by byt pro uZivatele ugetni zévérky vyznamné zavadéjici.

4. Konsolidovany Vykaz o tplném vysledku hospodafeni DRFG IG prozatim neni sestavovan podle segmentu.
Vedeni Skupiny tento zplsob vykazovdni bude zvazZovat ve vztahu k budoucim ucetnim obdobim.

[ s | H b AR $ } i 1
Penize a penezni ekvivalenty a konsolidovany vykaz o peneznich tocich (L

1.V podminkdch konsolidované G&etni zdvérky DRFG sestavené k 31. 12. 2024 zahrnuje poloZka Penize
a penézni ekvivalenty: penéZni hotovost, vklady u bank na pozaddni a terminované vklady se splatnosti do 3
mésicd od jejich vzniku. Skupina k 31. 12. 2024 nevykazuje 2adné vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti do 3
mésicy, které by tvofily soucdast Penéz a penéznich ekvivalent(.



2. Cerpdnikrdatkodobych Gvéra kontokorentniho charakteruy, resp. zéporné zistatky kontokorentnich bankovnich
Gétd, jsou vykazovdny jako &erpani kratkodobych bankovnich avérd, tedy jako kratkodobé zdvazky Skupiny.

3. Pro ely sestaveni konsolidovaného Vykazu o penéZnich tocich (C-F) je obsahové vymezeni Penéz
a penéznich ekvivalentd identické, tj. obsahuje penéZini hotovost, vklady u bank na pozdddani a terminované
vklady se splatnosti do 3 mésict od jejich vzniku.

4, Konsolidovany Vykaz o penéznich tocich (C-F) je sestaven kombinaci nepfimé a pfimé metody:

a) Piimy metodou, tj. na skutecné penézni bazi jsou stanoveny skutec¢né pfijmy v obdobi 1. 1. - 31.12. 2024
vyplyvajici z prodeje dlouhodobého majetku (majetkovych Gcasti, pozemkd, budov a zafizeni, investic do
nemovitosti) a vydaje v obdobi1-12/2024 na nakup tohoto dlouhodobého majetku, které souvisi s transakcemi,
jejichz ekonomické dopady (uskute¢nény prodej nebo provedeny ndkup) spadaji do u¢etniho obdobi r. 2024.

b) Ndsledné zmény pohleddavek a zavazkl z téchto transakei (uskute¢nény prodej nebo provedeny ndkup),
které prob&hnou az v daldim UGéetnim obdobl, jsou povaZovdny za provozni zmény v pracovnim kapitdlu
Skupiny, které se redlné projevi do cash-flow ndsledujiciho obdobi a jsou jiz kvantifikovany nepfimou metodou.

¢) Nepiimou metodou jsou stanoveny viechny dalii penézni toky v provozni a finanéni oblasti.

d) Kladné penézni toky (zvy3eni Penéz a penéZnich ekvivalentl) jsou vykdzdny se znaménkem (+), zdporné
penézni toky (snizeni Penéz a penéznich ekvivalentd) jsou vykdazdny se znaménkem (-).

e) Zdporné penéini toky vyplyvajici z Nakladovych urokd a jinych obdobnych ndkladd financovani jsou
odeéteny z penéznich tokl z provozni éinnosti a prezentovany jako soucdst penéznich tokd z finan&ni &innosti.

f)  Vynosové uUroky jsou soucdsti provoznich penézZnich tokd, nebot pfedstavuji dusledek podnikatelskych
¢innosti Skupiny.

g) Do penéznich tokl z provozni &innosti se promitaji Gpravy zachycujici vliv nepenéznich ndkladd a vynosa
na vysledek hospodafeni obdobi 1-12/2024, tedy i na probé&hlé penézni toky. Kli¢ové dopady na provozni cash
flow md pfedeviim G&etni hodnota prodanych majetkovych Géasti véetné dopadll pfedchozich pfecenéni na
redlnou hodnotu (tyto polozky zvysuji provozni cash flow), amortizace a odpisy, uznané ztrdty ze snizeni hodnoty
financ¢nich a nefinanénich aktiv (resp. jejich zmény v obdobi 1-12/2024), zmény rediné hodnoty aktiv atd.

I1.24..SpFiznéné strany

1.  Spfiznéné strany (osoby) jsou pravni subjekty (prdvnické nebo i fyzické osoby), které jsou majetkové &
persondiné propojené s matefskou spole¢nosti DRFG IG nebo dalsimi konsolidujicim spole¢nostmi.

2. Spfiznénymi stranami jsou zejména:

a) Konsolidujici spole¢nosti » transakce s témito spole¢nostmi jsou v souladu s pravidly upravujicimi
sestaveni KUZ vylu¢ovdny jako transakce vnitroskupinové, a nejsou proto blize popisovany v tomto komentdafi

b) Spole¢nosti vyloucené z konsolidace (nekonsolidujici spole¢nosti) - transakce s témito spoleénostmi
nejsou v souladu s pravidly upravujicimi sestaveni KUZ vylu¢ovdny, a nejsou tak povaZovdny za transakce
vnitroskupinové

c) Obchodni spoleénosti, které nejsou soucdsti konsolidaéniho celku DRFG IG (matefskd spole¢nost DRFG
IG je piimo ani nepiimo neovlddd aniv nich nevykondvé podstatny vliv), aviak tyto spoleénosti maji majetkové

nebo persondlni propojeni s DRFG IG nebo nékterou z konsolidujicich spole¢nosti

d) Fyzické osoby, které jsou ¢leny orgdnl konsolidujicich spole¢nosti
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3.  Vyznamné bilanéni (rozvahové) pozice a vyznamné vysledkové transakce se spfiznénymi osobami, které se
tykaji subjektli ad b) a ¢) pfedchoziho odstavce, jsou prezentovany v kapitole 5. tohoto komentare.

i1.25. Uddélosti po rozvahovém dni

1.  Naésledné uddlosti zahrnuji transokce a uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem schvdleni
Gletni zavérky. Dopad takovych uddlosti bude zachycen v U&etnich vykazech konsolidované Gcetni zdvérky,
pokud by informace o téchto uddlostech poskytly pro uZivatele Getni zévérky vyznamné dopliujici informace
o skutenostech, které existovaly jiz k rozvahovému dni (tzv. uddlosti po rozvahovém dni upravujici Gletni vykozy)
a které mély vliv na finanéni pozici skupiny (stav majetku, zavazkd a vysi viastniho kapitdlu), resp. na jeji hospodafeni
ve skonéeném ucetnim obdobi.

2. Paklize se nasledné uddlosti nevztahuji ke skuteénostem, které existovaly jiz k rozvahovému dni, aviak maji
vyznamny vliv na finanéni pozici skupiny (stav majetku, zdvazkd a vysi viastniho kapitdlu), musi byt i informace
o nich zvefejnény v komentdfi ke konsolidované ucetni zavérce.

3. Ve vztahu ke konsolidované Getni zdvérce DRFG IG sestavené k 31. 12. 2024 nenastaly mezi rozvahovym
dnem 31. 12. 2024 a dnem schvdleni této konsolidované U&etni zavérky Zadné vyznamné uddlosti, které by mély mit
dopad na Gcetni vykazy této konsolidované ucetni zavérky nebo vyzadovaly samostatné zvefejnéni v tomto jejim
komentdri.



. Z&sadniusudky pfiaplikaciucetnich pravidel
a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

llE.1. Zdsodni Gsudky pfi aplikaci G&etnich pravidel

1.  Pfi uplatiiovani Géetnich pravidel uvedenych v pfedchdzejici ¢dsti tohoto Komentdre se od vedeni matefské
spole¢nosti DRFG IG vyZaduje, aby pro ulely sestaveni KUZ provedlo usudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakei, smluvnich vztaht a probéhlych uddlosti, zpracovalo potfebné odhady nebo jejich zpracovdni zadalo
nezdvislym expertim a rozhodlo o pouZiti U&etnich pravidel takovym zplsobem, aby konsolidovand u&etni zavérka
(pfi zohlednéni zdsady vyznamnosti) poskytovala jejim uZivatelim uZite¢né, spravné a pravdivé informace pro
jejich rozhodovdni.

2. Usudky, odhady a-predpoklady vedeni Skupiny, které se promitajici do této KUZ, vychdzejl z historické
zkugenosti persondlné stabilniho vrcholového manazerského tymu a pracovnikd na stfednich pozicich, jejich znalosti
trhd, na nichz skupina plisobi, a externich valuaci, jejichZ zpracovani Skupina zaddavala nezdvislym expertiim, nebo
kterd byla zpracovavdn pro Ucely akvizic nebo divestic:

. Vedeni skupiny povazuje véechny tyto vyznamné usudky, odhady a predpoklady ovliviiujici konsolidovanou
Géetni zdvérku za adekvatni, pfimérené a sprdvné, nebot se opiraji o relevantni podklady a informace,
historicky vyvoj i aktudlinf situaci na relevantnich trzich.

¢ Skuteéné vysledky se viak pfesto mohou od téchto odhadu lisit. Skupina v prabéhu G€etniho obdobl
a k dalsimu rozvahovému dni aktualizuje/zpfesni vyznamné usudky, odhady a predpoklady tak, aby na zdkladé
aktualizovanych podkladd a informaci provedeny odhad odpovidal definici nejlepsiho mozného odhadu.

3. Kli¢ové odhady vedeni, vyznamné z hlediska sestaveni konsolidované Gcéetni zavérky ke dni 31. 12. 2024, se
tykaji ocenéni aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou (zejména nekonsolidované majetkové Géasti, investice do
nemovitosti) a ocenéni konsolidovanych dcefinych spole¢nosti, u nichz byl v KUZ k 31.12. 2023 uzndn a vykdzén
Goodwill:

a) RedInd hodnota nekonsolidovanych spole¢nosti a investic do nemovitosti ke dni 31. 12. 2024 a reding
hodnota konsolidovanych dcefinych spoleénosti k 31. 12. 2024 byla stanovena bud na zdkladé externiho
ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ (tento pfistup je prevazujici a tykd se véech vyznamnych aktiv
Skupiny) nebo odbornym odhadem vedeni Skupiny, ktery je zpracovdn jako aktualizace poslednich externich
ocenéni v ndvaznosti na aktudini trZni parametry a stav valuovaného projektu nebo spoleénosti.

b) Ke stanoveni redlné hodnoty k 31.12. 2024 Skupina vyuZila sluZeb renomovanych znaleckych kancelafi
Grant Thornton Appraisal services a.s. a APELEN Valuation a.s.

4, Rizika a potenciondlni negativni dopady uzavienych smluvnich vztahl nebo vznesenych ndrokd druhych
stran vedeni skupiny hodnoti na zdkladé analyz a posouzeni internich a externich pravnich poradcd, jejichz zavéry
a doporuceni do svych Usudkd a odhadl promitd:

a} Krozvahovému dni 31.12. 2024 nebyla na zdkladé provedenych pravnich posouzeni identifikovand 2&ddné
vyznamnd rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo narok druhych stran, kterd by bylo potfebné dodateéné
prezentovat v uéetnich vykazech konsolidované uéetni zavérky Skupiny jako dodateéné snizeni hodnoty aktiv,
dodatecné zavazky nebo rezervy.

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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b)  Rovnéztak nebyly identifikovany ani Z2adné pfipady vyznamnych rizik, vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo
ndrokt druhych stran, kterd by bylo potfebné dodateéné uvést v tomto Komentdfi jako polozku podminénych
zdvazky.

Klimatické zmény a dopady pfedpist v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

1. Vedeni Skupiny pii sestaveni této KUZ posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zmé&nami a dopady
predpist v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, které obecn& mohou mit dopad na Gcetni odhady a pfedpoklady,
které Skupina &ini pfi sestavovdni individudlnich uéetnich zavérek i konsolidované Gcetni zdvérky, pifi uzndvéni
a ocefovdni aktiv a zdvazkd a pfi odhadovdni o&ekdvaného podnikatelského vyvoje a vysledkd hospodafeni
konsolidujicich spolecnosti.

2. Zdosavadniho i pfedpoklddaného charakteru podnikatelské ¢innosti Skupiny vyplyva, Ze Skupina neni pfimo
ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &innostech klimatickymi zménami a pfedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi. Nebyly tak identifkovdny 2ddné dopady této oblasti na uznavdni a ocefiovdni aktiv a zévazkd,
které by byly zachyceny v U&etnich vykazech této konsolidované ucetni zavérky.

3.  Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj regulace spadajici do 3irsi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti pfipadny
dopad na Skupinu a jeji podnikatelskou &innost. Paklize se ukaze, Ze kiimatické zmény a dopady predpist v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi maji vliv na ocenéni aktiv a zavazkd a vysledky hospodareni, promitne Skupina takové
dopady do budoucich konsolidovanych uéetnich zdvérek.

Dopady véleénych konfliktd

1. Vedeni Skupiny pfi sestaveni této KUZ posoudilo nejistotu souvisejici s dopady vdle€nych konflikta na Ukrajiné
v tom ohledu, zda tento vdle&ny konflikt mizZe mit dopad na uéetni odhady a pfedpoklady, které Skupina ¢ini pfi
sestavovani individudlnich G&etnich zavérek i konsolidované Géetni zavérky, pfi uzndvani a ocefovani aktiv a zavazkd
a pFi odhadovani oéekdvaného podnikatelského vyvoje a vysledkd hospodareni konsolidujicich spole¢nosti.

2. Z dosavadniho i pfedpokiddaného charakteru podnikatelské Cinnosti Skupiny vyplyvd, Ze Skupina neni
pfimo ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &innostech dopady vdle¢ného konfliktu na Ukrajiné. Nebyly
tak identifkovdny 2adné dopady této oblasti na uzndvdani a ocefiovani aktiv a zdvazkl, které by byly zachyceny
v U&etnich vykazech této konsolidované ucetni zaveérky.

3. Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj véleéného konfliktu na Ukrajiné a vyhodnoti pfipadny dopad na Skupinu
a jeji podnikatelskou Zinnost. PakliZe se ukdZe, Ze tento vdle¢ni konflikt (Ci jiné valecné konflikty v globdinim svété)
maji vliv na ocenéni aktiv a zdvazkd a vysledky hospodateni, promitne Skupina takové dopady do budoucich
konsolidovanych Géetnich zavérek.
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1. Skupina &ini urdité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucich ucetnich obdobi, které maji dopad do KUZ.
Tyto odhady a uvdZeni vedeni Skupiny budou v ugetnim obdobi r. 2025 pfehodnocovdny a aktualizovany, a to
nejpozdsji k daléimu rozvahovému dni, pfip. na pololetni bazi. Aktualizace bude vychdzet z historického vyvoje,
vyvoje trhl, manaZerskych zkusenosti, trznich komparaci atd.

2. | pfes odpovédny pfistup k provadénym odhadim a usudkdm, nelze vyloudit situaci, Ze v budoucnu dosazend
skute¢nost se maze iigit od aktudiné uginénych a uznanych odhadt a uvazenych predpokladd.

3. Odhady o pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Skupina bude nucena pfistoupit v budoucnu
k zédsadnim zméndm v t&etnich hodnotdch prezentovanych aktiv a zavazky, jsou zejména tyto:



Doba odpisovdni budov a zafizeni a nehmotnych aktiv

1. Dlouhodobd hmotnd i nehmotnd aktiva jsou oceriovéna po dobu pouZitelnosti modelem pofizovacich
ndkladd, tj. ve vysi pofizovacich ndklad snizenych o opravky a pfipadné znehodnoceni. Skupina &ini relevantni
odhady doby pouZitelnosti vyuZivaného majetku a odpisy kalkuluje v rovnomérné vysi po celou dobu pouzitelnosti.

2.  Skupina kaZdoro&né reviduje U¢etni odhady spojené s odpisovanim majetku. Nelze tak a priori vyloucit, Ze
v daldich obdobich mize dojit k pfehodnoceni doby pouZzitelnosti, coZ miZe mit za ndsledek upravy ve vypoctu
budoucich odpist. Stejné tak mize byt majetek pfedéasné vyrazen, coz zplsobi ztrdtu ve vysi neodepsané Gcetni
hodnoty majetku - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny vyznamnéjsi zmény v této oblasti neocekdva.

Doba leasingu a odpisovdni prav k uzivani aktiv

1. Skupina vykazuje aktiva z Prav k uZivani k dlouhodobé pronajatému majetku a souvisejici zdvazky z leasingu,
které vyplyvaji z dlouhodobych ndjemnich smluv, v nichz konsolidujici spole¢nosti vystupujf v postaveni ndjemce
a jejichz pfedmétem je prondjem provoznich prostor (kanceldfe, vyrobni haly, skladové haly, automobily atd.)
vyuZivanych v provozni ¢innosti.

2. S ohledem na platnd smluvni ujedndni, opéni doloZky a dosavadni uzivani téchto provoznich prostor byl pro
uely této KUZ uplatnén jednotny odhad uZivdni téchto prostor po dobu 10 let po&inaje uzavienim pfisluiného
smluvniho vztahu. Prdva k uZivéni a souvisejici zavazky z leasingu jsou tak zachyceny k pocdtku trvani pislusné
ndjemni smlouvy nemovitosti &i vyrobnich nebo kanceldfskych prostor po dobu trvani ndgjemni smiouvy, pfipadné
na dobu 10 let pfi uzavieni ndjemni smlouvy na dobu neuréitou (po dobu trvéni ndjemniho vztahu jsou prava také
odepisovdana, pfipadné po dobu 10 let).

3. V pfipadé uzavieni ndjemniho vztahu na vyuziti automobilld na dobu neurcitou, je aplikovano uzivdni téchto
automobill po dobu 5 let, pfi¢emz po tuto dobu jsou i tato prdva odepisovdna. Je-li uzaviena ngjemni vztah
na vyuziti automobild na dobu uréitou, jsou pifsludnd prava zachycena dobu trvani ngjemniho vztahu na vyuZiti
automobill a po tuto dobu i odepisovdana.

4. Tento odhad 10 let, resp. 5 let, bude mateiskd spole¢nost DRFG IG ke kaZdému rozvahovému dni revidovat,
pfi¢emz nelze a priori vyloudit, Ze v dalsich obdobich mize dojit k pfehodnoceni doby této doby pouZitelnosti, coz
mlZe mit za ndsledek Upravy v ocenéni prdv k uzivani a souvisejicich zavazk( z leasingu, kdy by tyto zmény byly
zachyceny prospektivné - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny ve vztahu k U&etnimu obdobi r.
2025 vyznamnéjii zmény v této oblasti neotekdvd, je viak mozné, Ze takové zmény nastanou v nadchdzejicich
obdobich, jelikoz pfipadné zmény provoznich prostor jsou zejména v oblasti vyroby vidy problematické.

5. Prdva k uzivéni nejsou v souladu s IFRS 16 vykazovdna v pfipadé kratkodobych leasingt/ndjmi a leasingt/
ndjmi aktiv s nizkou hodnotou, u nichZ jsou leasingové platby/platby ndjemného uzndvdny jako provozni néklady
rovhomérné po dobu trvdani smiouvy, pokud neexistuje jind systematickd bdze, kterd lépe odrazi Easové rozvrzeni
spotieby uZitkd z pronajimaného aktiva.

Dané ze zisku

1.  Konsolidujici spoleénosti kalkuluji dariovy dopad do konsolidované acetni z&vérky dle darovych predpist
platnych v dané zemi k rozvahovému dni. Vy3e vykazané odlozené dané (zejména odloZzeného dariového zdvazku)
mUzZe byt v budoucnu upravena/aktualizovana v disledku zmén dariovych legislativ v jednotlivych jurisdikcich, ato
naptiklad zmén v sazbdch korpordtni dang, pravidel kalkulace darového zdkladu atd.

2. Sohledem na to, Ze vy$e odlozeného dafiového zdvazku, uznaného a vykdzaného v konsolidovaném Vykazu
o finanéni situaci k 31. 12. 2024 neni finanéné signifikantni (byt odloZeny darovy zdvazek meziro¢né narostl o cca
38 mil. K&), i pfipadné prafezové zvyseni sazby korpordtni dané u spole¢nosti Skupiny bude mit maly (nevyznamny)
vliv na konsolidovanou ucetni zdvérku.
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Soudni a jiné pravni spory

1. Skupina se v kontextu své &innosti maZe stat souédst! riznych soudnich a jinych prdvnich spord, u nichz
v souladu se zdsadou vyznamnosti musi vyhodnotit jejich piipadné zachyceni v Getnich vykazech nebo prezentaci
v komentdri konsolidované uéetni zdvérky.

2.  Vystupuje-li Skupina joko Zalobee, kdy pfi Uspé3ném zakonceni sporu muze Skupiné plynout penézni
pfijem nebo jiny ekonomicky benefit (napf. pfevzeti nepenéznich aktiv), je dopad takovy pozitivni vysledek sporu
zachycen v Géetnich vykazech aZ pfi pravomocném ukonéeni takového sporu a za predkladu, Ze je vyznamné
pravdépodobné, Ze Skupina ndarok (pohledavku) ze sporu vyplyvajici zinkasuje. Do pravomocného ukonéeni
sporu jsou v Uéetni zdvérce pouze zvefejiiovdny relevantni informace o podminénych aktivech, je-li spor vyhodnocen
pro Skupinu jako vyznamny.

3. Je-liSkupina v postaveni Zalevanéhe, zachyt! rezervu na budouci vydaje v disledku vedenych sporti v pfipadé,
kdy jiz zjevné& existuje sougasny zdvazek vyplyvajici z minulé uddlosti, jehoz budouci vypofdddni je vyznamné
pravd&podobné a vyse vypofddani je spolehlivé ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky spinény, Skupina zvazi
zvefejnéni podminéného zavazku v komentdfi k igetni zévérce, a to zejména pokud by byl jeho potencidini
dopad na Skupinu vyznamny a vzneseny ndrok vagi Skupiné je raciondlni a alespor ¢astecné odivodnény.

4. Zdavazky, které ve svém dlsledku vyplynou z podminénych zavazky, a to dokonce i z téch, které nejsou uznany
v t&etnich vykazech nebo alespor zvefejnény v jejich komentdafi, mohou mit vyznamny dopad na aktudini nebo
budouci finanéni situaci Skupiny. Proto Skupina na zdkladé spoluprace s pravnimi poradci pribézné vyhodnocuje
vedené a dosud neuzaviené soudni nebo jiné spory, a v ndvaznosti na to vidy nejpozdéji k rozvahovému dni
rozhoduje o vykdzdani (uzndni) rezerv nebo zvefejnéni podminéného zavazku, pfipadné podminéného aktiva.

5. K 31. prosinci 2024, resp. ke dni sestaveni této KUZ, nebyla na zdklad& provedenych prévnich posouzeni
identifikovand 2adnd vyznamnad rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo ndrokl druhych stran, kterd by bylo
potfebné dodate&né prezentovat v ietnich vykazech konsolidované téetni zavérky Skupiny joko dodatecné sniZeni
hodnoty aktiv, dodateéné zavazky nebo rezervy. Rovnéz tak nebyly identifikovany ani Zddné piipady vyznamnych
rizik, vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo potfebné dodatecné uvést v tomto
Komentdi jako polozku podminénych zdvazkd.



IV. Doplfujici pozndmky k ucetnim vykazdm

IV.i. Goodwill

31.12.2023 3045183 3172193

31.12.2024 2772999 2885 826

1.  Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném Vykazu o finanéni situace DRFG IG,
kterd vznikla:

a) v dusledku akvizi¢nich transakei (ndkupu dcefinych spole¢nosti Skupiny) realizovanych pred 1. 7. 2023
jako transakce business combination.

b) v dusledku akviziénich transakei (ndkupu dcefinych spole¢nosti Skupiny) realizovanych v obdobi r.
2024 jako transakce business combination

2, JelikoZ DRFG IG vznikla a 1. 7. 2023 a k tomuto okamzZiku vznikla i novd konsolidaéni skupina, byl Goodwill
pro Ugely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 v souladu s IFRS 1 stanoven jako
rozdil Pofizovaci ceny dcefiné spole¢nosti a Ucetni hodnoty jejich Cistych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich pfevedeni do
formatu IFRS/IAS > na akvizici je tak zjednodusené pohlizeno jako by probéhla k 30. 6. 2023:

a) K 1.7.2023 byl mateiskou spoleénosti uznén celkovy Goodwill ve vysi 3.045.183 tis. K&, ktery byl
vykdzdn v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci DRFG IG sestaveném k 31.12. 2023.

b) Tento Goodwill vznikl zejména v souvislosti s historickymi akvizicemi spole¢nosti v subholdingu DRFG
Telco a DRFG Finance. Uzndni tohoto Goodwillu bylo provedeno na zdkladé toho, Ze tento Goodwill byla nizsf
neZ trzni hodnota pfisluinych akvirovanych spoleénosti, kterd byla stanovena nezdvislou znaleckou kancelafi
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro Ucely fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G ke dni 30. 6.2023. Na zdkladé
tohoto znaleckého ocenéni byl u¢inén relevantni Usudek, Ze v pfipadé prodeje ziskd matefskd spoleénost vyssi
protihodnotu, nez je Goodwill vykdzany/uznany v konsolidovaném vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2023.

¢}  Goodwill uznany k 31.12. 2023 odrdzel odivodnény odhad veden! Skupiny tykajici se ziskané protihodnoty
v pfipadé prodeje konsolidovanych dcefinych spoleénosti s jejichZ akvizici byl spojen.

3. V souvislosti s akvizicemi provedenymi Skupinou v r. 2024 byl z nové provedenych akvizi¢nich transakei
vyéislen a uzndn novy Goodwill v celkové vysi 18.176 tis. Ke.

4. Goodwill souvisejici s konkrétni provedenou akvizici se neodepisuje a nelze jej zvySovat. Mateiskd
spole¢nost DRFG IG jej ke kaZzdému rozvahovému dni testuje na moZné znehodnoceni (impairment).

a) Vedeni DRFGIG provedio na zdkladé provedenych externich a internich valuaci, které vychdzely z vysledka
hospodafeni dcefinych spole¢nosti a aktualizované predikce hospodareni a penéZnich tokt pro ndsledujici
stfednédobé obdobi, pro uely sestaveni konsolidované Ucetni zavérky ke dni 31.12. 2024 provéreni (test), zda
i ke dni 31. 12. 2024 je Goodwill ve vysi 3.045.183 tis. K&, ktery byl vykdzdn v konsolidovaném Vykaze
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o finanéni situaci DRFG IG k 31. 12. 2023, zpusobily k uzndni v konsolidovaném Vykazu o finanéni
situaci DRFG IG k 31. 12. 2024.

b) Na zdkladé tohoto posouzeni bylo v ndvaznosti no kenzervetivni strategii k ecefovéni aktiv
kratkodobou i dlouhodobou finanéni stabilitu, rozhodnuto provést k 31. 12. 2024 impairment ve vysi
290.360 tis. K& ke Goodwilly, ktery byl vykazovdan ve Vykaze o finanéni situaci DRFG IG k 31.12. 2023.

«  Provedeny impairment 290.360 tis. K& se promita do ocenéni Goodwillu ve Vykazu o finanéni situaci
DRFGIG k 31.12. 2024 a sou¢asné do konsaclidovaného \Wkazu o Uplném vysledku hespodareni za obdobi
1.1.-31.12. 2024 do polozky ,SniZeni hodnoty nefinanéni aktiv”.

V souladu s pravidly IFRS/IAS jiz v dal$im Géetni obdobi nebude mozné tento impairment rusit (sniZzovat
jej), tj. op&tovné zvysovat ocendni dfive stanoveného Goodwillu ve Vykazu o financni situaci (Rozvaze).

5. Celkovd meziroéni zména Goodwillu, ktery je vykdzan/uzndn v konsolidovaném Vykazu o finanéni
situaci DRFG IG ke dni 31. 12. 2024, zahrnuje nové uznany Goodwill a impairment pfedchoziho Goodwillu
(vykdzaného k 31. 12, 2023), tak &ini -272.184 tis. K&:

Zmény Goodwillu v r. 2024 18176 -290 360 -272184

). Nehmotna aktiva

Software 26 046 20 640
Ostatni ocenitelnd préva 0 0
Ostatni dlouhodobd nehmotnd aktiva 2 606 1806
Nedokonéend dlouhodobd nehmotna aktiva 9884 17 007
Celkam 38 536 39 453

1.  V podminkdch skupiny DRFG IG nejsou nehmotnd aktiva vyznamng, jejich stéZejni polozkou jsou SW
produkty vyuzivané spolecnosti ptsobici v oblasti finanénich sluzeb (Chytry Honza a.s.). Tyto SW produkty, jejichz
provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské &innosti, jsou odpisovdny na dobu 5 let, nebot v dusledku
technologického vyvoje zastaravaji.

2. Nedokonéend nehimotné aktiva pfedstavuji prostfedky investované do rozvoje provozovanych SW produktl
nebo vyvoje produktd novych, které snizuji pozadavky na lidskou prdci, modernizuji zplsob prodeje a reaguiji na
potfeby zdkaznikd.

3.  Amortizace (odpisy) nehmotnych aktiv jsou sou&dsti ndkladG vstupujicich do provozni &asti vysledku
hospodafeni b&znéhe Uletniho obdobi. Matefskd spole¢nost bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat
aplikované odpisové mcdely.

4., 74&dnd nehmotnd aktiva, prezentovand v konsolidované Géetni zavérce DRFG G, nejsou zastavena v(ci
zavazkarn Skupiny. Skuping k 31. 12, 2024 neeviduje Zadny piislib v souvislosti s pofizenim dlouhodobého nebmotného
majetku.



IV.3. Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a stavby 7 687 4623
Pozemky 138 140
Hmotné movité véci a jejich soubory 59 937 77 954
Pravo k uzivani budov a staveb 193 516 265 580
Celkem 261278 348 298

1.  Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotnd aktiva, kterd jsou Skupinou pofizovdna a drzena
za Geelem provozniho vykonu &innosti, tj. k béZné produkeni €innosti. Jejich Ucetni zobrazeni a prezentace v ucetni
zdvérce se fidi standardem IAS 16.

2, Konsolidujici spoleénosti vyuZivaji pro svou podnikatelskou ¢innost provozni prostory (kanceldre, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovany na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluv. Prava k uzivani budov
a staveb, stanovend v souladu s IFRS 16, tvefi souédst polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

" Polozka Vykazu o finanéni situaci (rozvaha) tak agregované zachycuje investice Skupiny do
produkéniho dlouhodobého hmotného majetku, ktery je potfebny pro opakované dosahovani vynost Skupiny
z poskytovanych &innosti (napf. investiéni ¢innosti v oblasti telekomunikaci), vyrobka a sluZeb.

3.  Odpisy té&chto dlouhodobych hmotnych aktiv jsou soucdsti ndkladl vstupujicich do provozni ¢dsti vysledku
hospodareni béZného uéetniho obdobi.

4. 74dnd dlouhodobd hmotna aktiva prezentovand v konsolidované téetni zavérce DRFG IG v polozce Pozemky,
budovy a zafizeni, nejsou zastavena vi&i zdvazkim Skupiny. Skupina k 31. 12. 2024 neeviduje zddny pfislib
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého hmotného majetku zafazovaného do polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

IV.4. Préva k vZivéni aktiv a 26vazky z leasingu/ndjemnich vztahl (IFRS 16)

Stav k 1.7.2023 120 710 0 120 710
Odpisy (-) -9 586 0 -9 586
Dopady zmény uzavienych smluv (+/-) 72 078 0 72078
Dopady kurzovych zmé&n a zmén Urokovych sazeb (+/-) 10 314 0 10 314
Stav k 31.12.2023 193 516 0 193 516
Odpisy (-) -29 51 -20148 -49 658
Dopady zmény uzavienych smluv (+/-) 25198 42 745 67 943
Dopady kurzovych zmén a zmén urokovych sazeb (+/-) 53780 0 53 780

Stav k 31.12.2024 242 983 22 597 265 580
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1. Konsolidujici spole¢nosti vyuzivaji pro svou podnikatelskou €innost provozni prostory (kanceldfe, vyrobni
haly, skladové haly a automobily atd.), které jsou provozovany na zdkiadé dlouhodobych ndjemnich smluv. Prava
k uzivani budov a staveb a automobil, stanovend v souladu s IFRS 16, tvofi v konsolidovaném Vykaze o financni
situaci sou¢dst polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

2.  Prou&etniobdobir. 2024 snizila Skupina materialitu pro vykdzdni aktiv a zdvazki vyplyvajicich z dlouhodobych
ndjemnich/leasingovych smluv.

3.  Prdva k uzivani a souvisejici zdvazky souvisejici s uZivanim najatych nemovitosti jsou zachyceny k pocdtku
trvdni piisluiné ndjemni smlouvy s odhadem trvani ndjemniho vztahu pe dobu 10 let pocinaje uzavient pfislusného
smiuvniho vztahu na dobu neuréitou, pfipadné od vykdzani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023 dle IFRS/IAS.
V prisluénych uzavfenych smluvnich vztazich na dobu uréitou je vykazovdno pfesné na dobu ndgjemni smlouvy, na
kterou je smluvni vztah uzavren:

a) Prdva k uZivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k po&dtku trvani piisiusné ndjemni smlouvy tykajici
se nemovitosti & vyrobnich nebo kanceldfskych prostor, a to na dobu uzavieni ndjemni smlouvy. V pfipadé
smiuvniho vztahu na dobu neuréitou je stanoven jednotny odhad uzivani téchto prostor na dobu 10 let od
uzavieni smluvniho vztahu, pfipadné od vykdzdni v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023. V pfipadé automobill je
uplatnéna doba 5 let.

b) Skupina v souladu s IFRS 16 nevykazuje préva k uZivéni aktiv a zdvazky z leasingu v souvislosti
s kratkodobymi leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot

4. Pro u&etniobdobir. 2024 snizila Skupina materialitu pro vykdzdni aktiv a zdvazkd vyplyvajicich z dlouhodobych
ndjemnich/leasingovych smluv. Tato zména aplikované metodiky DRFG IG byla provedena s cilem zvysit pfesnost
Gletniho zobrazeni, které nyni v t&chto polozkdch zachycuje i dlouhodobé ndjemni smlouvy tykajici se flotily
automobild vyuzivanych v produktivni &innosti spoleénosti Suntel s.r.o., Enkom AG a Suntel Switzerland AG. Osobni
automobily, zahrnuté do prav k uzivani vyrobnich zafizeni, jsou odpisovény podle odpisovych pravidel pouzivanych
Skupinou pro tyto druhy aktiv.

5. V u&etnim obdobi 1-12/2024 Skupina zachytila ve vysledku hospodareni celkové néklady z dlouhodobych
ndjemnich smluv (odpisy Prav z uZivani a urokové naklady souvisejici se zdvazky z téchto smluv) a ngjemného podle
kratkodobych leasingovych smiuv a leasingovych/ndjemnich smluv pro aktiva malé hodnoty ve vysi 78.371 tis. Ké.
Nové zahrnuté automobily reprezentuji cca 25 % téchto celkovych odpistt a Urokovych ndkladl obdobi r. 2024.

Odpisy prav k uzivani aktiv (-) -9 586 -49 658
Urokové naklady k zévazkam z leasingu (-) -4 801 -13 202
Krétkodobé leasingy a leasingy aktiv malé hodnoty: ndjemné {-) -15 023 -15 51
Celkem -29 410 -78 371

6. Z&vazky z leasingu (dlouhodobych ndjmd), &lenéné na diouhodobou a kratkodobou &ast, jsou ve Vykaze
o finanéni situaci (rozvaze) vykazovdny v samostatnych polozkéch:

Dlouhodobé zavazky z leasingu 183 552 233183

Kratkodobé zavazky z leasingu 28 329 54 978

Celkem 211 881 288162



V.5.

IV.6. Aktiva ocenovand rec

7. Skupina neni vystavena Zadnému vyznamnému riziku ztrdty likvidity v souvislosti se svymi zavazky z leasingu
prezentovanymi ke dni 31. 12. 2024 ve Viykazu o finanéni situaci. Dlouhodobé ndjemni smlouvy jsou vyuzivany jen jako
méné& vyznamny doplikovy zdroj financovdni s podilem cca 3 = 3,5 % na celkovych vykazovanych zdvazcich.

7 r

Amortizace/Odpisy ne dlouhodobych aktiv a prav k uzivéni

Amortizace/odpisy nehmotnych (IAS 38) a hmotnych dlouhodobych aktiv

(1AS16) 26 940 44 487
Odpisy prava k uZivani aktiv podle IFRS 16 9586 49 658
Celkem 36 526 94145

1.  Ndklady na amortizaci/odpisy nehmotnych aktiv (IAS 38) a dlouhodobych hmotnych aktiv (IAS 16) a odpisy
prav k uZivani z leasingd/dlouhodobych ndjemnich smluv podie IFRS 16 jsou soucdsti provozniho vysledku
hospodateni ve vysi stanovené dle odpisovych planl Skupiny. Tyto polozky jsou vykdzany, jakou souédst provoznich
ndkladd ucetniho obdobi.

Inou hodnotou (IFRS 9 a IAS 40)

Investice do nemovitosti
(IAS 40)

Finanéni aktiva dle IFRS 9 IAS 40

Stav k 1.1.2024 694 762 12996 158 960 866 717
PrirGstky/Nové investice (+) 21033 0 335075 335 075
Ubytky/Prodeje (-) -320 0 -23580 -23 580
el 1294 4289 491399 495 688
hodnoty (+/-}

Stav k 31.12.2024 704181 17 284 961854 1683 319

1. Do poloZky Vykazu o finanéni situaci Aktiva ocefiovand redlnou hodnotou ndlezi: Nekonsolidované majetkové
Géasti (Finanéni aktiva ocefovand ve smyslu IFRS 9 redlnou hodnotou), umélecké predméty a investice do
nemovitosti, které jsou oceriovany redlnou hodnotou ve smyslu IAS 40:

2.  PfirGstky hodnoty Nekonsolidovanych majetkovych Ucasti reprezentuji nové investice do akvizic projektovych
spole¢nosti a doplnéni vlastniho kapitélu nekonsolidovanych majetkovych u&asti novymi vklady. Ubytky hodnoty
Nekonsolidovanych majetkovych Ucasti pfedstavuji prodeje téchto Géasti provedené v obdobi 1-12/2024.

3.  Investice do uméleckych pfedmétd pfedstavuiji nefinanéni aktiva, které Skupina pofidila s cilem zhodnocovat
sva aktiva v ndvaznosti rdstu trzni hodnoty uméleckych pfedmétd, ktery obvykle vyznamné prevysuje bézny vynos
dosahovany na finanénich trzich.

a) Ocenovdni uméleckych pfedmétd se fidi standardem IAS 40, kdy tato aktiva jsou oceriovdna redinou
hodnootou

b)  Skupina vykazuje umélecké predméty, jejichz podil na celkovych aktivech je margindlni, jako soucdst
polozky ,Aktiva ocefiovand redlnou hodnotou”
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IV.8.

4. Investice do nemovitosti pfedstavuji nemovitosti pofizené a driené za Ucelem dosaZeni vynosu/pfijmu
z ndgjemného nebo za Geelern jejich zhodnoceni v disledku vyvoje trhu, tj. rlstu trZnich cen. Zvy3eni vykazované
hodnoty je oviivnéno roziifenim konsolidagniho celku a zménou rediné hodnoty aktiv, zahrnutych do skupiny.

Investice ocefované ekvivalenci

Celkem aktiva 446 641 484 341
Celkem zavazky 438 755 475 941
Cistd aktiva (100%) 7 886 8 400
Podil skupiny na &istych aktivech (50%) 50% 50%
Uketni hodnota podilu ve spoleéném podniku v tis. K& 3943 4200

1. Do konsolidagniho celku DRFG byla zahrnuta jedind spole¢nost konsolidovand metodou ekvivalence Frontier
Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z 0.0 (FEPM), v niZ skupina vlastni 50% podil, aviak neovladd ji. Tato
spole¢nost realizuje nemovitostni projekt v Polsku, ktery je dokoncen a realizovén formou ndjemnich vztahd.

Zasoby

Material 80 057 63 940
Nedokonéend vyroba: vyroba (smlouvy se zakazniky 185 215 250 455
Nedokonéend vyroba: developerské projekty 0 212 673
Vyrobky a zbozi 1546 2223
Poskytnuté zdlohy na zasoby 1093 397
Celkemn 267 M 529 688

1. Zdsoby jsou stabilni polozkou kratkodobych aktiv Skupiny. K rezvahovému dni 31.12. 2024 jsou kli¢ové polozky
zdsob predstavovany zejména

a) Nedokengenou vyrobou (rezpracovenosti) vyplyvajici ze smluv se zdkazniky, které uzaviely a realizuji
vyrobni dcefiné spole¢nostmi subholdingu Suntel Group za ucelem realizace produkéni €innosti v oblasti
telekomunikac,

b) Nedokonéenou vyrobou vyplyvajici z devoleporského projektu vystavby rodinnych domd, ktery
realizuje dcefind spole¢nost Green Resort Kunétickd hora s.r.e. (dcefind spole¢nost nové zahrnutd do
skupiny poginaje 12/2024) - pfedmétné rodinné domy jsou jiz dokonceny a v r. 2025 prodévany na standardnim
nemovitostnim trhu.

2. Pofizovaci cena zdsob nedokongené vyroby zahrnuje pouze pfimé a nepfimé externi a interni ndklady
souvisejici s vyrobnim procesem v pfisluiném stadiu dokongeni vyroby a pfipravy k findlni realizaci. Ocenéni
nezahrnuje Zadnou ziskovou pfirazku nebo marzi. Sou&dsti ccenéni nedokoncené vyroby z developerského projektu
jsou i aktivované vypujéni naklady.



IV.9.

3. Ocenénik datu G&etni zdvérky (31. 12. 2024) je provedeno na bdzi ¢isté realizovatelné hodnoty, tj. oéekdvaného
pfijmu z prodeje, ktery vyplyva z uzaviené smlouvy nebo z pfedpoklddané realizace na nemovitostnim trhu, ktery je
snizen o oéekdvané ndklady realizace. Vykdzand netto hodnota zdsob 529.688 tis. K¢ tak absorbuje identifikovand
rizika snizeni hodnoty, kterd se sou¢asné promitaji do vysledku hospodareni Géetniho obdobi.

Obchodni a jiné obdobné pohleddvky a ostatni kratkedoba aktiva

Obchodni pohledavky ~dlouhodobé 954 256 92118
Obchodni pohledavky - kratkodobé 1348 592 1846 363
Poskytnuté zdlohy 26 566 32382
Pohledavky viéi statu 52 576 24 534
Ostatni krdtkodobd aktiva 342 587 409 471
Celkem 2724577 2404 868

1.  Obchodni pohledéavky vyplyvaji z obchodnich transakci Skupiny a vznikaji prafezové v jednotlivych
konsolidujicich spoleénostech.

2. Narast krdtkodobych obchodnich pohleddvek k 31. 12. 2024 je dUsledkem realizovanych prodejd aktiv Skupiny
v obdobi 1-12/2024. Pfedmétné krdtkodobé obchodni pohledavky jsou v r. 2025 prabézné spldceny a Skupina ziskané
prostiedky vyuzivd k novym investicim a platbdm svych zavazka.

3. Vyznamny pokles dlouhodobych obchodnich pohleddvek je disledkem situace, kdy se Skupiné podafilo

vyjednat dfivéjsi thradu svych dlouhodobych pohledavek, které vétsinové nenesou trokovy vynos, a ziskat do své
dispozice vyznamny objem finanénich prostiedkd, ktery bylo moZné zacit efektivné zhodnocovat.

4. Neuroéené dlouhodobé obchodni pohleddvky jsou ocefiovany na bézi nabéhlé nomindini hodnoty sniZzené
o diskont odvozeny od obvykié urckové sazby, ktery je stanoven za celé obdobi od okamziku vzniku (uzndni)
pohledavky do okamziku jeji smluvni nebo o¢ekavané splatnosti:

a) Kvantifikovany diskont se v celé jeho vy3i promitne piimo do vysledku hospodareni ugetniho obdobi,
kdy dand pohleddvka vznikla (byla uzndna) a nasledné nabiha jako urokovy vynos vécné a éasové souvisejici
s obdobim od uzndani pohleddvky do data jejiho smiluvniho nebo ocekdvaného splaceni.

b) Diskont dlouhodobych nedroéenych pohleddvek Skupiny existujicich a uznanych v jejich Getnich
vykazech ke dni 1. 7. 2023 se promitl pfimo do konsolidovaného viastniho kapitdiu do polozky nerozdéleného
zisku jako slozka vysledku minulych obdobi.

c) Paklize v r. 2024 doslo k pfed€asnému splaceni dlouhodobé pohleddvky pred jejim pfedpokladanym
terminem splatnosti, s nimz byl svazdn vypoéet uznaného diskontu, je ve vysledku hospodafeni obdobi
1-12/2024 v poloZce ,Vynosové Uroky a pfijaté dividendy” zohlednén (uzndn) nabéhly drokovy vynos za
obdobi od 1.1. 2024 do konce kalenddiniho mésice, v némz doslo k pfedéasnému splaceni pfisluiné pohleddvky.
Residudlni &dstka dfive stanoveného a vykazaného diskontu se pak promitd do vlastniho kapitdlu Skupiny jako
zvyseni polozky konsolidovaného vysledku hospodareni minulych obdobl.

d) Dopadydiskontu dlouhodobych obchodnich pohledavek na bilanénihodnotu vykdzanouvkonsolidovaném
Vykazu o finanénich situaci k 31.12. 2024, dopady diskontovanych pohleddvek do vysledku hospodareni obdobi
1-12/2024 a sou¢asné i dopady piedéasné/dfive splacenych pohleddvek v pribéhu r. 2024 do vlastniho kapitdlu
Skupiny zachycuje tato tabulka:

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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Brutto {(nomindlni) hodnota pohleddavek 31.12. 2023
Uznany diskont pohledavek vzniklych do 30.6. 2023 (-)
Vliv zmén Grokovych sazeb na puvodni diskont 31.12. 2023
Uznany diskont pohleddvek vzniklych v 7-12/2023 (-)
Vynosovy Grok z diskontu uznany v 7-12/2023 {+)
Vynosovy Urok z diskontu uznany v 1-12/2024 (+)

Upravy viastniho kapitdlu k 31.12. 2024 (ptedZasné splaceni a revize drokovych
sazeb)

Pted¢asné splaceni dlouhodobych pohledavek

Netto hodnotu diskontovenych dlouhedobych obchadnich pobleddvek
uznang v KUZ

5.  Ostatnikrdatkodobd aktiva predstavuji pfedeviim polozky Easového rozliseni ndkladd (provize souvisejici s emisi
dluhovych ndstrojd), které se postupné rozpoustéji do finanénich ndkladl v ndvaznosti na jistinu nesplacenych

zdvazku z pfislusného diuhového nastroje.

Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapljcky - dlouhodobé
Poskytnuté zapljcky - kratkodobé

Celkem

1. Poskytnuté pohleddvky ze zapuajek jsou &lenény na kratkodobé (zapljcky se splatnosti do 1 roku od jejich
vzniku, resp. uzndni) a dleuhedebé. Zapujeky jsou majoritné poskytovany za ucelem financovdni nemovitostnich
projektd spFiznénym subjektim tak, aby pohleddavka Skupiny byla dostate¢né kryta hodnotou financovaného
aktiva a jeji splaceni bylo zajisténo z realizace projektu nebo zménou jeho viastnika, ktery financujici pohleddvku

pfevezme (odkoupi ji) obvykle za nomindlini hodnotu.

2. Zdplijcky jsou urogeny. Aplikované urokové sazby jednotlivych externich zdpajéek (zdpljeky subjektdm mime
Skupinu) dosahovaly v UG&etnim obdobi 1-12/2024 cca 8,5 - 12,5 % p. a. (denominované v CZK) a cca 5 - 7,5 %

(denominované v EUR a PLN).

3. Zdapulijeky jsou ocefiovdany na principu nabghlé hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindini) hodnota
zdpajcky zvydovand o nabséhlé smluvni Uroky. Takto stanovend nabéhld hodnota zdpljcky je snizovana o pfipadna
identifikovand rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovana pfi uzndani pohledévky v GEetnich vykazech nebo ke

kazdému daldimu rozvahovému dni.

4. Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2024 identifikovdna, aZ na nesignifikantni pipady, k nimz jsou
tvofeny impairmenty (viz kapitola 4.17), 26dnd dal3i vyznamnad Uvérova rizika pohleddvek z poskytnutych zapajéek
nebo ebchednich pohleddvek, kterd by vyZadovala zachyceni ztrdty hodnoty vykazovanych pohledavek, jez by
byla promitnuta do vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 nebo jiz do ocenéni pohleddvek k 31. 12, 2023.
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V.11, PenéZni prostifedky a nepenézni transakce

Penize 401743 477 431
Penézni ekvivalenty 0 0
Celkem 401743 477 431

1.  Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penézni prostiedky na bankovnich Gétech nebo v hotovosti (ty jsou
margindini), vklady u bank na pozddani a nebo splatné do 3 mésicl. Viechny penéini prostiedky jsou volné
disponibilni k vyuZiti Skupinou a nejsou nijak vdzané.

2.  Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz
je riziko selhani a ztraty kredibility minimdlni, prakticky nulové.

3. Pené2ni prostfedky Skupiny jsou alokovdny pfedeviim do CZK, CHF, EUR. Tato struktura odrdzi i &lenéni
funk&nich mén konsolidujicich spole¢nosti, tedy mén, v nichz pfisludné spolecnosti realizuji své obchodni transakce.

CZK 242 066 242 066 249 823 249 823
EUR 2768 68 445 6832 172 075
CHF 3397 90 659 2022 54112
PLN 101 573 172 1016
HUF 0 0 3963 243
usD 4 108

SEK 25 55
CELKEM 401743 477 431

4, Stav penéznich prostfedku k 31. 12. 2024 (477.431 tis. K&) a jeho cca 19 % rostouci meziroéni trend odrazi
finanéni stabilitu a velmi dobré finanéni zdravi Skupiny.

5. Skupinase vr. 2024 ani v r. 2025 do data sestaveni této KUZ nepotykala se 2ddnymi problémy v oblasti
likvidity a nepfedpoklddd jakékoliv problémy v této oblasti ani v daldim pribéhu r. 2025 a daldich navazujicich
obdobich. Tato situace je vysledkem dobrého finanéniho managementu, schopnosti realizovat dlouhodobé aktiva,
dobré platebni mordlky a nizkého kreditniho rizika dluznikd a schopnosti refinancovat cizi zdroje financovéni.

6.  Skupina nevyuzivd zadnda bankovni precerpdni, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostiedky” pro ucely
sestaven( vykazu o penéZnich tocich.

Konsolidevana Géetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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IV.1Z. Viostni kapitél v konsolidované ucetni zdvérce

Zdakladni kepitdl 24 000 24000
Emisni dzio 0 0
Kapitalové fondy a ostatni fondy 244 325 244 325
Nerozdéleny zisk 726 670 587170
::l:prizéc:fleny zisk minulych obdobi a piimé dopady konsolidace do viastniho 505 999 350116
Vysledek hospodaieni utetniho obdobi 130 671 228 054
Ostatni slozky viastniho kapitalu 20577 20785
Ostatni Uplny vysledek hospodafeni ugetniho cbdobi 20577 1558
Nekontrolni podilty 12 657 377 739
VLASTNI KAPITAL Celkem 1028228 1254 019

1. Zdkladni kapitdl vykazany v KUZ reprezentuje viechny dosud emitované kmenové akcie DRFG IG. Tyto akcie
jsou rozdéleny mezi akciondfe DRFG IG dle vyse jejich podild. DRFG IG v obdobi 1-12/2024 neemitovala nové kmenové
akcie ani neobdrzela jiné nové vklady od akciondafl

2. Kapitdlové fondy reprezentuji sloZky vlastniho kapitalu DRFG IG, které vznikly jesté pfed 1. 7. 2023 a jsou
dusledkem transakei realizovanych pravnimu predchidci DRFG IG, kdy se jedna o vklady akciondfd do vlastniho
kapitdlu matefské spole¢nosti. Zastatek téchto kapitdlovych fondl napliiuje veskeré znaky a predpoklady pro jejich
uzndni jako slozky viastniho kapitdlu DRFG IG, ktery je uzndn a vykdzan v KUZ k 31.12. 2023 i v KUZ k 31. 12. 2024

3. Polozka ,Nerozdéleny zisk” konsolidovaného Vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2024 v sobé& zahrnuje
Nerozdéleny zisk minulych obdobi a pfimé dopady konsolidace, Vysledek hospodafeni ucetniho obdobi 1-12/2024
vyplyvaijici z Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni. Nerozdéleny zisk minulych obdobi a pfimé dopady konsolidace
pfitom zahrnuiji:

a) Viechny dopady sestaveni prvni konsolidované Gcetni zdvérky DRFG IG podle pravidel IFRS/IAS, které
bylo provedeno k 31.12.2023.

b) Vyplatu dividend akciondfrm DRFG IG v brutto vy3i 125.600 tis. K¢ dle rozhodnuti valné hromady DRFG
IG ze dne 30. 8.2024

c) Piimé dopady sestaveni KUZ k 31.12. 2024, jako jsou zmény ve vymezeni konsolidaéni skupiny (provedené
akvizice a investice), zmény v platbach mateiské spoleénosti do vlastniho kapitdlu dcefinych spole€nosti,
Gpravy diskontd pfed€asné splacenych spole€nosti, Upravy zmény v Urokovych sazbdch, urokovych mirdch
a darfovych sazbdch, které byly pouzity pro odhady vedeni Skupiny atd.

4. Do konsolidaniho celku jsou zahrnuty i zohraniéni deefiné spole¢nosti s funkéni ménou EUR, CHF, PLN a HUF,
tedy ménou, kterd je odlidnd od CZK, kterd je funkéni ménou DRFG IG a téz prezentacni ménou KUZ. Pti prevodu
individudlnich Ggetrich zavérek téchto deefinych spolenasti na CZK byly k 31. 12. 2024 v aktiv o zévazkd uplatnény
platné ménové kurzy k 31. 12. 2024, které se lidi od ménovych kurz( uplatnénych pfi sestaveni KUZ k 3i. 12. 2023
Celkovy dopad kurzovych zmén na hodnotu &istych aktiv, resp. viastniho kapitdlu téchto deefinych spolecnosti,
které vstupuji do KUZ, je promitan joko kurzovy rezdil z pfevedu funkéni mén. Tento rozdil je uznan a vykazan
jako zisk/ztrata v estatnim dplném vysledku o kumulovan v Ostatnich sloZkdch viastniho kapitdly, které
tvofi sarnostatnou poloZku konsolidovanéhs viastniho kapitalu DRFG IG:



a) Za obdobi 1-12/2024 je v disledku vyvoje kurzd CZK/CHF, CZK/EUR, CZK/PLN a CZK/HUF vykdzdn
v ostatnim Uplném vysledku hospodareni kurzovy zisk 1.558 tis. K& z prevedeni individudlnich Géetnich
zavérek zahraniénich dcefinych spoleénosti z lokdlnich funkénich mén na CZK, ktery se stavé
souédsti viastniho kapitalu DRFG IG k 31. 12. 2024. Tento kurzovy zisk je disledkem mirného meziro¢niho
oslabeni CZK v prabéhu r. 2024.

b) Vyse Ostatnich slozek viastniho kapitdlu (OCI), vykdzand ve Vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2024,
&ini 20.785 tis. K&, kdy tato polozka kumuluje stav OCl k 31.12.2023, dopady kurzového propo&tu promitaného
do Uplného vysledku hospodareni r. 2024 jako ¢&isté dopady kurzovych rozdila (viz odst. a)) a meziroéni zmény
vlastniho kapitdlu zahraniénich dcefinych spole¢nosti.

€) K daldimu rozvahovému dni bude realizovdno obdobné kurzové pfevedeni, které by v pfipadé posilovani
CZK naopak vedlo ke kurzové ztraté a snizovdni této slozky viastniho kapitdlu.

5.  Souddsti vlastniho kapitdlu Skupiny jsou i nekontrolni podily, které odrdzi podily mensinovych akciondit na
&istych aktivech (viastnim kapitdlu ocenéném na bazi FV v souladu s pravidly IFRS/IAS) uréitych niZze uvedenych
dcefinych spoleénosti, v nichZ mateiska spoleénost DRFG IG k 31. 12. 2024 jiz nevlastni 100 % podily:

Nekontrolri podily 12 657 377 739

a) Nekontrolni podily se tykaji dcefinych spole¢nosti: TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. (30%),
Lukromtel s.r.o. (20%), BOP Poland sp. z 0.0. {10%), které existovaly jiZ k 31.12. 2023, a nové dcefinych
spoleénosti DRFG Real Estate s.r.o. (25%), DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. (30%) a TriGranit Fejlesztési
KFT (30%}).

b) Mezironi vyznamny ndrist Nekontrolnich podilt je tok pravé zplsoben &dste&nymi divesticemi
provedenym Skupinou v pribéhur.2024, kdy finan¢niinvestofinabyli minoritni podily na dcefinych spole¢nostech
Skupiny DRFG IG, kdy tyto dcefiné spole€nosti jsou ddle kontrolovény Skupinou. Ndrist vyse Nekontrolnich
podili odpovidd tomu, ze byly prodavany i minoritni podily na dcefinych spolec¢nostech s vysokou trznihe
hodnotou equity (s vysokou trzni kapitalizaci), c¢emuz odpovidala i prodejni cena téchto podild, kterd se
promitla do hospodareni obdobi r. 2024.

c) Veskeré divesti¢ni transakce byly realizovany na zdkladé béZnych trZznich podminek opirajicich se
o znalecké posudky renomovanych znaleckych kanceldafi.

6. Uplny vysledek hospodareni Ugetniho obdobi 1-12/2024 &ini 229.612 tis. K&, ktery ved| k dosaZeni vysoké
EBITDA 1.148.011 tis. K&. Vyvoj obou téchto ukazatell neni vhodné komparovat v trendu prezentovanych Géetnich
obdobl, nebot predchozi KUZ k 31. 12. 2023 byla s ohledem na vznik DRFG IG k rozhodnému dni 1.7. 2023 sestavena
ve vztahu k hospodareni za obdobi 6 kalenddrnich mésicd. Vykdzany vysledkem hospodafrenir. 2024 a zejména pak
ukazatel EBITDA predstavujici velmi dobrou zprdvu pro akciondre, investory i véfitele a vytvareji pfedpoklady pro
finanéni stabilitu Skupiny v dlouhodobém obdobi.

Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi 130 671 228 054

Uplny vysledek hospodateni za Ggetni obdobi celkem 151247 229 612

EBITDA 392 669 1148 011

Konsolidovand Géetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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7.  Absolutni ndrast konsolidovaného vlastniho kapitdlu k 31. 12. 2024 o 225.791 tis. K& (meziro¢ni nardst o 22 %) je
pozitivnim signdlem pro akciondre, investory i viechny véfitele Skupiny, coZ doklddd i vyvoj ukazatell finanéni stability:

Equity ratio 11,83 % 12,23% 13,01%

Mira zadluZenosti 13,41 % 13,93% 14,96%

a) Rostouci konsolidované Equity ratio (podil viastniho kopitdlu na celkovych aktivech) dosahuje k 31. 12.
2024 jiz vyse 13,01 %. Jeho vy3e je v souladu se strategii Skupiny dosahovat postupného snizovani miry zadluzeni
DRFG IG v disledku ziskového hospodatent, tfebaZe rist tohoto relativniho ukazatele je pozvolny v disledku 14,7
% meziroéniho rust celkovych spravovanych netto aktiv (tj. Bilanéni sumy) Skupiny.

b) Soucasné se pozitivné vyviji i ukazatele miry zadluZeni (podil viastniho kapitdlu na celkovych zdvazcich),
kterd je standardnim ukazatelem hodnocenym finanénimi trhy a kterd dosahuje k 31.12. 2024 jiz vyse 14,96 %.

c) Ndrist aktiv Skupina &asteéné financuje rostoucimi zdvazky, které mezirocné narostly o 13,6 %. Rust
Bilan&ni sumy o 14,7 %, dilée financovany rostoucimi zdvazky, je z hlediska strategie Skupiny Zddouci, nebot
aktiva (ocefiovand na rediné bdzi) rostou rychleji nez zdvazky a sou¢asné Skupina je schopna tato aktiva
efektivné zhodnocovat, co? je patrné z vysledku hospodareni obdobi r. 2024.

Emitované dluhopisy

1.  Emitované dluhopisy (DLP) jsou kli¢ovym zdrojem financovdni Skupiny, ktery je vyuZivan pro financovdni
prakticky ve viech oblastech &innosti Skupiny. Vydané dluhopisy jdou denominovdny prevazné v CZK, v mensim
objemu v EUR.

Dlouhodobé splatna &ast (nad 12 mésicly) 5029 208 5 540 752
vmén& CZK 4928 084 5316 515
vmé&né EUR 101124 224237
Kratkodobé splatnd édst (do 12 mésicil) 1081445 1134 920
vméné CZK 1063 346 1134 920
v méné EUR 18 099 0
CELKEM 6110 653 6 675 672

2. Zdvazky z jistiny upsanych diuhopist jsou v kensolidovaném Vykazu o finanéni situaci (rozvaze) ¢lenény na
dlouhodobé a kratkodobé (splatné do 12 mésict od rozvahového dne) a jsou vykdzany v samostatnych bilanénich

polozkdach.

Dlouhodobé splatnd ¢dst (nad 12 mésict) 5029 208 5540 752

Kratkodobé splatnd &ast (do 12 mésict) 1081445 1134 920

Celkem 6110 652 6 675 672



3. Casovd struktura zdvazkd z emitovanych dluhopist, v nichz signifikantné prevazuji dlouhodobé zdvazky
z dluhopist (k 31.12. 2024 tvofi cca 83 %), odrézi potfebnou finanéni stabilitu Skupiny.

4, Meziro¢ni ndrist celkovych zdvazkd z emitovanych dluhopisd o 9,3 % je vyvoldn 14,6 % meziroénim
ndaristem objemu celkovych spravovanych aktiv Skupiny, které Skupiny dokdZe spravovat efektivné
na ziskové bazi (jok dokladd vykdzany vysledek hospodareni obdobi r. 2024) a realizovat do likvidni formy
vyuzitelné pro refinancovani &i dalsi profitabilni investice (jak dokladd vyvoj penézini disponibility a C-F
skupiny). Vedeni skupiny se sou¢asné snazi navysit podil bankovniho financovdni na celkovych zdvazcich Skupiny,
nebot jeho ndklady jsou signifikantné nizsi.

5.  Emisni podminky upsanych dluhopist k 31.12. 2024 prezentuje nize uvedeny pfehled (udaje v K&):

Dluhopis DRFG |. 20 - 2020-2023,

5,5% DRFG Investment Group a.s. 2020 2023 5,500% 0 0

Dluhopis DRFG I. 21 - 2021-2024, 5,5 %  DRFG Investment Group a.s. 2021 2024 5,500% 50100 000 0

Dluhopis DRFG 1,22 -2022-2025, 5.5 DREG Investment Group a.s. 2022 2025 5500% 11600000 11600 000

Dluhopis DRFG 1.23 - 2023-2028,9 %  DRFG Investment Group a.s. 2023 2028 9,000% 40100000 40100 000
2';"2,2"]5 EiFe 120 =2020-2023, DRFG lnvestment Groupa.s: 2020 2025 6,500% 16000000 12000 000

2‘5‘2/‘:”5 BRRSN2) ~2021-2528, DRFG fivestiient Groupa.s. 2021 2026 6,500% 47500000 41500000

Dluhopis DRFG 1118 - 2018-2023 DRFG Investment Group a.s. 2018 2023 7000% 0 0

Dluhopis DRFG 1122 - 2022-2027: 6,5 DRFG Investment Groupas. 2022 2027 6,500% 68700000 68700 000
%‘;:’P‘S Ll DRFG Investment Group a.s. 2020 2027 7000% 66000000 66000 000
Dluhopis DRFG I11.18 - 2018-2025 DRFG Investment Group a.s. 2018 2025 8,000% 69 200 000 69 200 000
?";2/‘:"‘5 DREGIILE = 202152028, DRFG Investment Groupa.s. 2021 2024 5500% 38400000 O

?";";/‘:F"S BRRFO20--2020-2025, DRFG Investment Groupa.s. 2020 2023 5500% 0 0

('?,';’"}/‘:P‘S PREQII¥.2] ~2021-2020, DRFG Investment Groupa.s. 2021 2026 6,500% 71900000 55400 000
2';'},/:”‘5 BRRNE0-2020:200, DRFG Investment Group a.s. 2020 2025 6,500% 22000000 22000000
Dluhopis DRFG V.18 - 2018-2023 DRFG Investment Group a.s. 2018 2023 6,500% 0 0

Dluhopis DRFG V.18 - 2018-2025 DRFG Investment Group a.s, 2018 2025 7500% 76900000 76900 000
?";';/:’p‘s DRFGVI-21 =2021-2024, DRFG Investment Group a.s. 2021 2024 5500% 34800000 O

Dluhopis DRFG VII. 2015-2018 DRFG Investment Group a.s. 2015 2018 6,500% 300 000 300 000

Konsolidovand Géetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024



DRFG Investment Group

Dluhopis DRFG VII.18 - 2018-2025

Dluhopis DRFG VII.21 - 2021-2026,

6,5%

Dluhopis DRFG XVII. 2016-2018
DRFG 11.19, 2019-2024, 6,5%
DRFG lII. 19, 2019-2026, 7,5%

DRFG V.19, 2019-2022, 6,0%

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.22 -

2022 - 2029, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.23 -

2023-2028,7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.22 -

2022 - 2029, 6 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.23 -

2023-2028,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 111.22 -

2022 - 2027,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V.22 -

2022 - 2027, 6,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V.22 -

2022 -2027,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 VI.22 -

2022 - 2027, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V11 .22 -

2022 - 2027, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 VIII.22 -

2022 - 2028, VAR 2 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 1.23 -

2023-2028,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 11.23 -

2023-2030, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 [II.23 -

2023-2028, 7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 V.23 -

2023 - 2030, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 V.23 -

2023-2028,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VI.253 -

2023-2028, 7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VI1.23 -

2023-2028, 8 %

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.

DRFG Bond Investment 2022
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022

5.1.0.

DRFG Bond Investment 2022
S.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
sr.0.

DRFG Bond Investment 2022
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023

s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.0.

DRFG Bond investment 2023
s.r.o.

2018

2021

2016

2019

2019

2019

2022

2023

2022

2023

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2025

2026

2018

2024

2026

2022

2029

2028

2029

2028

2027

2027

2027

2029

2027

2028

2028

2030

2028

2030

2028

2028

2028

8,000%

6,500%

5,000%

6,500%

7,500%

6,000%

8,000%

7,000%

6,000%

8,000%

5,000%

6,500%

8.000%

8,500%

8,000%

9,200%

8,000%

8,500%

7,000%

8,500%

8,000%

7,000%

8,000%

57 000 000

95100 000

300 000

33 300 000

147 200 000

0

6900 000

35460743

8 567 000

86754185

3550 000

11350 000

150 000 000

179 731 882

100 000 000

149150 000

103 250 000

3141262

69 929 788

54719 463

13 839 300

62150 000

57 000 000

57 900 000

300 000

0

124 600 000

0

6 900 000

36120 478

8 567 000

86754185

3550 000

11350 000

150 000 000

179 731 882

100 000 000

149150 000

111 530 000

3199 704

89 566 650

66 806 463

15 290 544

71700 000



DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VIII.23 -
2023-2024,7,5 %

DLUHOPISY DRFG Czech Home
Capital 1.23 - 2023-2027, 8 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 1.23 -
2023-2028, 8,95 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 11.23 -
2023-2028, 8,95 % EUR

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 1ll.23
-2023-2029, 8,95 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 IV.23
- 2023-2029, 8,95 % EUR

DLUHOPISY DRFG TELCO 2023 1.23 -
2023-2028,8 %

DLUHOPISY DRFG TELCO 2023 11.23 -
2023-2028,7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond |.21 - 2021 -
2024,4,5%

DLUHOPISY DRFG Bond 1.22 - 2022 -
2029, 6%

DLUHOPISY DRFG Bond I1.21 - 2021 -
2026,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 11.22 - 2022 -
2025, 4,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond I1.21 - 2021 -
2028, 6 %

DLUHOPISY DRFG Bond !ll.22 - 2022
-2027,5%

DLUHOPISY DRFG Bond IV.21 - 2021 -
2024,4,5 %

DLUHORPISY DRFG Bond V.22 - 2022
-2029,6 %

DLUHOPISY DRFG Bond V.21 - 2021 -
2026,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond VI.21 - 2021 -
2028, 6 %

DRFG 1.19 - EUR - 2019 - 2024, 3,8%

DRFG FM 1.20, 2020-2025, 5,0%

DRFG FM I1.20, 2020-2027, 6,0%

DRFG Bond Investment 2023
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2023

s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023

S.r.o.

DRFG Bond Investment 2023

s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023

5.r.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2023
5.r.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.

DRFG Financial Management
as.

DRFG Financial Management
as.

DRFG Financial Management
as.

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2021

2022

2021

2022

2021

2022

2021

2022

2021

2021

2019

2020

2020

2024

2027

2028

2028

2029

2029

2028

2028

2024

2029

2026

2025

2028

2027

2024

2029

2026

2028

2024

2025

2027

7,500%

8,000%

8,950%

8,950%

8,950%

8,950%

8,000%

7,000%

4,500%

6,000%

5,000%

4,500%

6,000%

5,000%

4,500%

6,000%

5,000%

6,000%

3,800%

5,000%

6,000%

100 000 000

38279 713

292 500 000

32142 500

25591969

494 500

130 570 031

16 045 313

28 050 000

50 000 000

31950 000

800 000

112 050 000

3250 000

35 950 000

30110 000

38 850 000

150 000 000

18 098 700

47 200 000

123 650 000

0

132 687 684

292 500 000

32740 500

200 000 000

20721538

165 902 424

17185 488

50 000 000

28 850 000

650 000

112 050 000

3250 000

30110 000

28200 000

150 000 000

41000 000

123 650 000

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024



DRFG Investment Group

DLUHOPISY DRFG IM 1.20 - 2020 -
2025,5,0 %

DLUHOPISY DRFG IM 11,20 - 2020 ~
2027, 6,0 %

DLUHOPISY DRFG IM [11.20 - 2020 -
2023,4,5 %

DLUHOPISY DRFG IM 1V.20 - 2020 -
2025,5%

DLUHOPISY DRFG IM V.20 - 2020 -
2027, 6 %

DLUHOFISY DRFG IM V1.21 - 2021 -
2024,4,5 %

DLUHOPISY DRFG IM VII.21 - 2021 -
2026,5 %

DLUHOPISY DRFG IM VIi.21 - 2021 -
2028, 6%

DRFG Real Estate Il. 19, 2019-2024,
5,5%

DRFG Real Estate 11119, 2019-2026,
6,5%

DRFG Real Estate V.19, 2019-2024,
5,0%

DRFG Reol Estate VI.19, 2019-2026,
6,0%

DRFG Real Estate VII. 19, 2019-2024,
5,0%

DRFG Real Estate VIII. 19, 2019-2026,
6,0%

DRFG Real Estate II., 6,0%

DRFG Real Estate Wll., 7,0%

DRFG Real Estate V., 6,0%

DRFG Real Estate VI., 7,0%

DRFG Teleo I1. 18; 2018-2023, 5,5%

DRFG Teico Il 18; 2018-2025, 6,5%

DRFG Telco IV. 18; 2018-2025, 7%

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Redl Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Telco Financiol
Management a.s.

DRFG Telce Financial
Management a.s.

DRFG Teleo Financial
Management a.s.

2020

2020

2020

2020

2020

2021

2021

2021

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2025

2027

2023

2025

2027

2024

2026

2028

2024

2026

2024

2026

2024

2026

2023

2025

2023

2025

2023

2025

2025

5,000%

6,000%

4,500%

5,000%

6,000%

4,500%

5,000%

6,000%

5,500%

6,500%

5,000%

6,000%

5,000%

6,000%

6,000%

7,000%

6,000%

7,000%

5,500%

6,500%

7,000%

19 350 000

158 200 000

24 850 000

135150 000

8750 000

10 500 000

75 400 000

93150 000

288 000 000

28 350 000

134 200 000

101 650 000

330 000 000

133 500 000

161250 0600

171550 000

41 500 000

18 500 000

158 200 000

22 900 000

135150 000

9 750 000

75400 000

234 400 000

115 900 000

279 050 000

124 700 000

157 350 000

<

159 900 000

37 600 GO0



DRFG Telco VI. 19, 2019-2024, 5,5%

DRFG Telco VII. 19, 2019-2026, 6,5%

DLUHORPISY DRFG Telco 5G 1.20 - 2020
-2025,5%

DLUHOPISY DRFG Telco 5G 11.21 - 2021
-2026,5%

DLUHOPISY DRFG Telco 5G IlI.21 -
2021- 2026, 5 %

DLUHOPISY DRFG TelcoBond 1.21 -
2021-2026,5 %

DLUHOPISY DRFG TelcoBond .22 -
2022 - 2027, 5%

DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 -
2024 -2029, 8,95 %

DRFG Bond 2024 1.24 -2024-2029, 8 %

DRFG Bond 2024 11.24 -2024-2029, 8
% EUR

DRFG Bond 2024 1ll.24-2024-2027,
775 %

DRFG Bond 2024 V.24 -2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 1X.24-2024-2027,
7,75 % EUR

DRFG Bond 2024 V.24 - 2024 -2029,
8%

DRFG Bond 2024 V1.24 -2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 VIi.24 - 2024 -2029,
8%

DRFG Bond 2024 ViIl.24 -2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 X.24 - 2024-2029,
8%

DRFG Bond 2024 X1.24 - 2024-2029,
7%

DRFG Bond 2024 XI1.24 - 2024-2029,
7 % EUR

DRFG Bond 2024 XIV.24 - 2024 -2029,
7%

DRFG Telco Financial
Management a.s.

DRFG Teleo Financial
Management a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG TelcoBond Investment
s.r.o.

DRFG TelcoBond Investment
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.1.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
5.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

2019

2019

2020

2021

2021

2021

2022

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2026

2025

2026

2026

2026

2027

2029

2029

2029

2027

2031

2027

2029

2031

2029

2031

2029

2029

2029

2029

5,500%

6,500%

5,000%

5,000%

5,000%

5,000%

5,000%

8,950%

8,000%

8,000%

7,750%

8,500%

7,750%

8,000%

8,500%

8,000%

8,500%

8,000%

7,000%

7,000%

7,000%

46 050 000

71000 000

64100 000

174 950 000

1160 000

74 650 000

8720 000

0

61250 000

54 950 000

98 600 000

970 000

47 650 000

8720 000

137 028 563

52 985 000

25185 000

150 853 060

97160 600

65 481000

49 850 000

49 670 000

79 330 000

49 350 000

48 210 000

200 000

8 312 309

49 050 000

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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6.

DRFG Bond 2024 XV.24 - 2024 -2031,
75%

DRFG Bond 2024 XV|.24 - 2024 -2025,
6%

DRFG Bond 2024 XVII.24 - 2024 -2027,
6,5%

DRFG Czech Home Capital 1.24 - 2024
-2029, 8 %

DRFG Czech Home Capital I11.24 -
2024-2029,7 %

DRFG EU Retail I1.24~2024-2029,
8,75 %

DRFG EU Retail I1l.24 -2024-2029,
8,75 %

DRFG EU Retail IV.24 - 2024 -2029,
7,95 %

DRFG TELCO .24 - 2024 -2029, 8 %

DRFG TELCO 11.24 - 2024-2029,7 %

DRFG CB .24 - 2024-2029, 7 %
DRFG CB 11.24 - 2024-2029,7 %
DRFG CB [11.24 - 2024-2031,7,5 %
DRFG CB IV.24 - 2024-2031, 7,5 %

Dluhopis DRFG Real Estate 1.22 2022-
2023, 7%

Dluhopis DRFG Rea! Estate .23 -
2023-2024,10,0 %

Dluhopis DRFG Reaf Estate .23 -
2023-2024,9,C %

Dluhopis DRFG Real Estate 1.24 2024-
2025, 9,5%

Diuhopis DRFG Real Estate 11.24 2024-
2025, 8%

Celkem

zcela margindini.

DRFG Bond Investment 2024
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investrnent 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
5.r.0.

DRFG Bond Investrment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG |G Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds

DRFG G Corporate Bonds

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.0.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2022

1900

1900

2024

2024

2031

2025

2027

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2031

2031

2023

2024

2024

2025

2025

7.500%

6,000%

6,500%

8,000%

7,000%

8,750%

8,750%

7,950%

8,000%

7,000%

7,000%

7,000%

7,500%

7,500%

7,000%

9,000%

10,000%

9,500%

8,000%

64195 556

400 000 600

6110 651905

4150 000

70 000 000

1500 000

49 816 479

80 000

209 400 422

109 860 000

37 780 000

50 874 995

5535000

4755 000

25450 000

13 980 000

7 600 000

38 070 000

160 000 000

6 675 671
969

Residudlni nesplacené zstatky u expirovanych emisi ve vy3i 600 tis. K& odpovidaiji zavazkim vyplatit jistinu.
u niz se k vyplaté nepfihldsil driitel dluhopisu, a Skupina tak neni schopna Uhradu provést. Vy3e téchto zavazka je



7.  Skupina se k 31. 12. 2024 ani k datu schvéleni této konsolidované udetni zdvérky nenachdzi v delikvenci
s plnénim svych splatnych zavazkd uhradit, v souladu se schvalenymi emisnimi podminkami, jistinu expirovanych
upsanych dluhopisd. Rovnéz tak neni Skupina v delikvenci s pInénim svych splatnych zdvazk uhradit, v souladu se
schvdlenymi emisnimi podminkami, urokovy vynos z upsanych dluhopist.

" Platebni mordlka Skupiny je dlouhodobé na vysoké Grovni a podporuje divéru korpordtnich
i retailovych investor( v dluhové finanéni ndstroje emitované skupinou.

Bankovni avéry

Dlouhodobé splatna &ast (nad 12 mésict) 40 252 136 168
Kratkodobé splatnd &dst (do 12 mésict) 264151 286 365
Celkem 304 403 422 533

1. Bankovni Gvéry Skupina dlouhodobé vyuZivd k financovdni investic i provozu (napf. v subholdingu Suntel
Group), podil bankovniho financovdni je v8ak v porovndni s emitovanymi dluhopisy vyznamné nizdi. Zamérem
Skupiny viak je navy$ovat podil bankovniho financovdni na zdvazcich Skupiny.

2. K datu 31. 12. 2024 i k datu schvdleni této konsolidované Gcetni zavérky plni skupina své finanéni
i nefinanéni povinnosti (kovenanty) vyplyvajici z uzavienych Gvérovych smluv, a neni tak vystavena riziku
zesplatnéni.

3.  Skupina &erpd Uvérové zdroje u renomovanych tuzemskych i zahrani¢nich bank. Tabulka prezentuje bankovni
Uvérové zdroje vyuZivané Skupinou k 31. 12. 2024 s dluznou jistinou nad 5 mil. K& a jejich podminkami financovdni.
Provozni financovéni md obvykle revolvingovy charakter, ktery zabezpeluje standardni mésiéni obnovu
poskytnutého financovani.

Datum Kone

PLN 2,8 % p.a. 28.04.2028 Investice 8 954
EUR M EURIBOR + 2,3 % 31.12.2043 Investice 21002
EUR ::'LFUNBOR 2R 31.05.2025 Provoz 25185
czK IMPRIBOR+2,7% p.a.  09.04.2026 Investice 8276
czx 3,00%+3M PRIBOR 30.06.2029 Investice 135 000

1M EURIBOR + 2,50 % Provoz/financovani

EUR p.o. mésiéni obnova vyroby 15 843
CHF 2,71 % p.a. 04.04.2025 Provoz 26768
CHF 1,98 % p.a. 08.12.2025 Provoz 13384
EUR 1M EURIBOR + 2,5% p.a. 10.01.2025 Provoz 166 657

CELKEM bankovni Uvéry s jistinou nad 5 mil. CZK (v K&) 421068

Konsolidovand uéetni zdavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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IV.15. Obchodni a jiné zavazky

Obchodni zavazky 219 462 213 933
Zgvazky vii&i zaméstnancim 16106 15 928
Zévazek z titulu vyplaceni dividend 0 0
Zévazky vici stétu 43116 39919
Prijaté zaptjtky 127 965 275 441
Ostatni zavazky vEetné splatné dané z pfijma 316 886 383 351
Rezervy 26 976 29 982
Celkem 750 512 958 554

1. Obchodni a jiné zdvazky pfedstavuji polozky konsolidovaného vykazu o finanéni situaci, kterd se Eleni na
dlouhodobé a kratkodobé zdvazky a zahrnuje: obchodni zavazky, zévazky vici zaméstnancam, zdvazky vaéi
statu, prijaté zapujeky, ostatni zdvazky (ty obsahuji i dohadné polozky a slozky Easového rozliseni) a Rezervy:

Obchodni a ostatni zdvazky - dlouhodoba ¢dst 159 223 229775
Obchodni a ostatni zdvazky - kratkodobd ¢ast 591289 728779
Celkem 750 512 958 554

2.  Prijaté zapljeky predstavuji dopliikové zdroje financovani skupiny, tyto zapdjcky jsou urofené a jsou vétsinové
prijimdny od externich subjektd mimo skupinu propojenych osob za Gcelem financovanf projekta.

Celkem dlouhodobé prijaté zaptjeky 73 829 113 645
Celkem kratkodobé pfijaté zaphjcky 54136 161796
Celkem pfijaté zapujcky 127 965 275 441

3. Skupina vytvdii rezervy na dusledky minulych uddlosti, které vedou k zdvazkim, jeZz jsou spolehlivé
kvantifikovatelné a budou s vysokou pravdépodobnosti uhrazeny v budoucich Ggetnich obdobich.

a) Titulem pro tvorbu rezervy jsou i vykonnostni/manazerské odmény provdzané na pinéni zadanych dkold
nebo vysledky hospodareni, kdy jsou tyto odmény vypldceny po jejich vyhednoceni v ndsledujicich tcetnich
obdobich.

b) Celkovy objern rezerv je ve vztahu k celkovym zdvazkim Skupiny zcela margindini (jen cca 0,4 %)

Rezervy -dlouhodoba &dst 23171 21867
Rezervy -kratkodobd éast 3805 8115

Celkem v tis. K& 26 976 29982



iV.16. Trzby/provozni vynosy

Triby z produkénich &innosti a prodeje majetkovych Géasti

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1179 341 2288 415
Trzby ze smiluv se zakazniky 928 085 1608 855
Trzby z prodeje zboZi 13 029 25345
Trzby/Vynosy z prodeje majetkovych Géasti 1185 859 1321413
Celkem v tis. K& 2378229 3635173

Zisky/ztraty z prodeje majetkovych Géasti Skupiny

Vynosy z prodeje majetkovych Uéasti 1185 859 1321413
Ugetni hodnota majetkovych Géasti k datu prodeje -813 313 -219 509
Celkem Zisky z prodeje v tis. K& 372546 1101 904

1. Souddsti provozniho vysledku hospodafeni jsou i Vynosy a zisky z prodeje majetkovych Gcasti Skupiny,
nebot realizace projektd formou prodeje majetkovych Géasti je dlouhodobé jednou z klicovych podnikatelskych
&innosti DRFG, z niZz jsou generovdny Vynosy a zisky. Pfedmétem prodeje v Ucetnim obdobi r. 2024 byly jak
nekonsolidované majetkové Gcasti, tak formou &asteénych divestic i nékteré dcefiné spoleénosti.

2.  Ostatni provozni vynosy {55.665 tis. K&) a ostatni provozni ndklady (-79.948 tis. K€} reprezentuji operace

souvisejicl s prodejem majetku, pojisténim, odpisy pohleddavek, postoupenim pohleddvek a nékterymi dalsimi typy
opakujicich se i neopakujicich se provoznich vynost a nakladd.

IV.17. Zména hodnoty aktiv v obdobi 7-12/2023 zachycend ve vysledku hospodafeni

Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (+/-) 43 629 84914
SniZeni hodnoty finanénich aktiv (-/+) -58133 -28 254
Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv (-/+) 4770 -293 703
Celkem zvySeni/snizeni hodnoty aktiv (+/-) ve vysledku hospodareni -9 734 -237 042

1.  Celkovy dopad zmény hodnoty aktiv, kterd se v obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 promitla (byla uzndna) do vysledku
hospodareni, &ini - 237.042 tis. Ké.

2. Ke zvysenihodnoty aktiv vedla zména (zvyseni) rediné hodnoty aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou
(zejrnéna nekonsolidované majetkové ucasti a nemovitosti ur€ené k prodeji) o 84,9 mil. K&. Zvyseni ocenéni se opird
o externi valuace, které ma vedeni Skupiny k dispozici a které jsou podporeny i valuacemi internimi.

3.  Ke sniZzeni hodnoty aktiv v celkové agregované vysi -28,2 mil. K& vedlo sniZzenf hodnoty pohleddvek, které je

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024



DRFG Investment Group

V.18

vyvoldno snizenim hodnoty (impairmentem) rizikovych pohleddvek. Impairment byl stanoven na zékladé posouzeni
avérovych rizik o modelu ogekdvanych uvirovych ztrdt a odpovidd opravné poloZce k rizikovym pohleddvkam.

4. Snizeni hodnoty nefinandnich aktiv -~ 293.703 tis. K& souvisi pfedeviim ¢ impcirmentem ve vysi
290.360 tis. K&, jez souvisi s Goodwillem, ktery byl vykazovan ve Vykaze o finanéni situaci DRFG s impairmentem
31.12. 2023. Vedeni Skupiny se rozhodlo provést tento impairment na zdkladé provedenych externich a internich
valuaci deefinych spole&nosti, které vychdzely z vysledkd hospodateni téchto deefinych spolednosti a aktualizované
predikce hospodafeni a pen&znich tokid pro nasledujici stiednédobé obdobi. Na zdklodé tohoto posouzeni bylo
v ndvaznosti na konzervativni strategii k ocefiovdni aktiv Skupiny, kterd z hiediska viech véfitelG Skupiny pfedstavuje
bezpeénéji a seriéznéjii postup a podporuje krdtkodobou i dlouhodobou finanéni stabilitu, rozhodnuto
vykdzat k 31. 12. 2024 impairment v této vy3i. V souladu s pravidly IFRS/IAS jiz v dalsim ucetni obdobi nebude
mozné tento impairment rusit (snizovat jej), tj. opétovné zvysovat ocenéni dfive stanoveného Goodwillu ve Vykazu

o finanéni situaci (Rozvaze).

Oscobni ndkiady a zaméstnanecké benefity

Hrubé mzdy 250 594 529 253
Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 49 524 106 976
Ostatni osobni ndklady 13182 29 478

Celkem v tis. K& 313 300 665 707

1. Zdvazky a ndklady z titulu hrubych mezd jsou zachyceny v Géetnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné
svou pracovini &innost, za niz jim ndleZi hrubd mzda, pfipadné daldi zaméstnanecké pozitky spojené s vykonem
zdvislé &innosti. O téchto zdvazcich a ndkladech je t&tovdno pravidelné na mésicni bazi.

2.  Soudstl persondinich ndkladd jsou i zaméstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.) a nendrokové
odmény hrazené managementu o zaméstnanclm na zdkladé pinéni zadanych Ukoll nebo vysledkd rogniho
hospodafeni. Rovné? jsou souddsti téchto ndkladd i povinné odvody na socidini zabezpe&eni a zdravotni pojisténi,
které je z hrubych mezd povinen hradit zaméstnavatel.

IV.19.Nakeupené sluzby a doddvky

Nakupované subdoddvky a pfijatd dodavatelska plnéni 622 952 1257103
Opravy a udrZovani 6 824 13 361
Cestovné 1705 5603
Ekonomické poradenstvi, pravni a auditorské sluzby 17 956 24 926
Sluzby telekomunikaci 3745 6778
Marketing a PR 12 361 33582
Ostatni sluzby 65790 159 755

Celkem v tis. K& 731333 1501109



1.  Dlouhodobé kli¢ovou polozkou nakupovanych externich sluzeb jsou nakupované subdoddvky a prijatd
dodavatelskd plnéni, jejichz vySe za obdobi 1. 1. = 31. 12. 2024 celkem dosdhla 1.257,1 mil. Ké&.

2. Vyznamny finanéni objem a podil na celkovych nakupovanych sluzbdch je dan tim, Ze spole¢nosti subholdingu
Suntel Group za ucelem realizace investiéni &innosti v oblasti telekomunikaci ve vyznamném objemu vyuzivaji
subdodavatele a externi spolupracovniky, obdobné je tomu tak i v pfipadé finanénich sluzeb v subholdingu DRFG
Finance. Pro tyto obory podnikani je vy3si objem nakoupenych externich sluzeb standardni.

IV.20. Nakladovd spotfeba

Spotieba materidlu a energil 72 823 212 394
Spotieba zbozi 8130 16 734
Zména stavu zdsob vlastni &innostf (+/-) 54 072 -77 624
Aktivace zdsob a DHM (-) -4 669 -9 500
Celkem v tis. K& 130 356 142 004

1.  Celkovd vy3e ndkladové spotieby za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 (142 mil. K&) véetné dopadu v polozkdach zmény
stavu zdsob vlastni &innosti je z hlediska dlouhodobého hospodateni Skupiny standardni.

vwr

2, Vykdzand spotfebak 31.12. 2024 je ovlivnéna vyssim objemem nedokon&ené (rozpracované) vyroby spoleénosti
subholdingu Suntel Group (produkéni vykony v oblasti telekomunikacf), které budou dokonéovdny a promitdny do
realizace a tedy i do vysledku hospodareni v r. 2025,

iV.21. Finanéni vynosy

Vynosové uroky z diuhovych nastroju spiiznénych osob a pljéek témto osobdm 40 983 150 291
Vynosové uroky z diuhovych ndstroji externich osob a pujéek témto véfitelam 7790 27 769
Vynosové uroky CELKEM 48773 178 061
Pfijaté dividendy 0 0
Ostatni finanéni vynosy 54 050 43 255
z toho kursové zisky 52 521 35340
z toho vynosy z pojistného 0 0

z toho jiné finanéni vynosy 1529 7915
Celkem Finan&ni vynosy v tis. K& 102 823 221315

1. Urokové vynosy zahrnuji urokové vynosy z poskytnutych zdpljéek o alokaci diskontu dlouhodobych
neuro¢enych pohleddvek za dobu od uznani pfislusné pohleddvky do data jeji splatnosti do urokovych vynosu
U&etniho obdobi 1-12/2024 (v obdobi 7-12/2023 je takto uzndn urokovy vynos 12.990 tis. K& - viz kapitola 4.9).
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2.V obdobi 1-12/2024 nepfijala Skupina 2adné dividendy od nekonsolidovanych majetkovych d¢asti.

3. U konsolidujicich spole&nosti, které v piib&hu ugetniho obdobi realizuji opakované Gcetni transakee, které
jsou zdrojem vysiihe objernu kurzovych ziskd a ztrdt (napf. z odbératelskych a soulasné dodavatelskych transakei),
jsou kurzové zisky/ztraty ve vysledku hospodafeni vykazovany na kompenzované netto bazi.

IV.22. Finanéni ndklady

Ndkladové uroky a jiné obdobné ndklady financovéni 292 509 705241
Ostatni finanéni ndklady 18 780 19 742
z toho kursové ztraty 18 149 14778
z toho bankovni poplatky 133 3054

z toho jiné Finanéni naklady 499 1910
Celkem Finangni naklady v tis. K& 311289 724 983

1. Kli¢ovou polozkou finanénich ndkladll obdobi 1-12/2024 jsou ndkladové droky a jiné obdobné ndklady
financovdni (705.241 tis. K&), které jsou do finangnich ndkladd uzndvany prostfednictvim &asového rozliseni
proviznich ndkladd souvisejicich s finanénimi ndstroji, které je provddéno v ndvaznosti na délce financovani

a zUstatku nesplaceného zdvazku.

2. Urokovy ndklad z Grogenych cizich zdrojd je zachycen ve vysledku hospodafeni bézného obdobi v souladu
s metodou efektivni Grokové miry. Efektivni Urok je v pfipadé emitovanych dluhopist a pfijatych bankovnich Gvérd,
které se vyznaluji pravidelnymi splatkami arokd, aproximovan nabéhlym smluvnim nomindinim drokem.

3.  Souldsti té&chto ndkladovych urokd jsou uroky z dlouhodobych ndjemnich vztahd, které jsou v tcetnich
vykazech vykazovdny v souladu s IFRS 16.

IV.23.Dané ze zisku

IV.21.3 Dah ze zisku uznand ve vysledku hospodareni a vykdzanda ve Vykazu o finanéni situaci

1. Stanoveni celkového dafového ndkladu (splatné dané i dané odlozené) je v konsolidovanérn Vykaze o Gplném
vysledku hospodareni a v konsolidovaném Vykaze o finanéni pozici provedeno agregaci polozek jednotlivych
konsolidujicich spole&nosti, jez je dopinéna o dopady odlozené dané, které byly identifikovany joko dusledky
konverze u&etnich zévérek do podminek IFRS/IAS k 31.12. 2023 a 31.12. 2024.

2. Celkovd dan ze zisku, uznand ve vysledku hospodafeni za obdobi 1-12/2024, je sieZena ze splatné a odloZené
dané. Zadnd jeji ¢dst neni vztazena k polozkdm ostatniho UpIného vysledku hospodareni.

Splatny dafovy ndklad obdobi bézného abdobi 22263 21446

QdloZeny dafiovy ndklad (+)/vynos (-) -485 6997

Celkovy darovy ndklad uéetniho obdobf v tis. K& 21778 28 444



3. Splatnd dari byla kompérativm’ho ucetniho obdobi 7-12/2023 promitnuta jako dar stanovend ve vztahu
k celému zdahovacimu obdobi r. 2023, jelikoZ o jeji vysi bylo rozhodnuto na zdkladé dariového prizndni zpracovaného
po skon&eni celého fiskdlniho roku 2023. Tento postup povazovalo vedeni Skupiny za vhodnéjsi, nez promitat uréitou
&ast této korpordtni dané jiz do vlastniho kapitdlu zahajovaci rozvahy k 1. 7. 2023. Vzhledem k celkové vysi splatné
dané neméla volba tohoto postupu materidini dopad na konsolidovany vysledek hospodateni uéetniho obdobi
7-12/2023, ktery by byl v ur¢itém rozsahu mirné navysovan.

4. Splatné dafové zdvazky vykazané ve Vykazu o finanéni situaci &ini k 31. 12. 2024 celkem 14.048 tis. Ké.
Jejich vyse je nizsi nez dafiovy ndklad bézného Ucetniho obdobi, jelikoz konsolidujici spolecnosti, kterym vznikd
k rozvahovému dni splatnd dar z piijmu, jez je krytd zdlohovou platbou na tuto dar uhrazenou daffovym orgdntim
v pribéhu fiskdiniho roku 2024, vykazuji zdvazek ze splatné dané v kompenzované vysi, tj. ve vysi snizené
o zaplacené zdlohy zi&tovatelné v dafiovém prizndni vaci roéni darové povinnosti. Celkovy danovy zavazek k 31.12.
2024 pak zahrnuje o dopady odloZené dané (odloZzeného dariového zdvazku a odloZené dariové pohleddvky).

Darové zdvazky - splatnd dan z pfijmu 15 362 14 048
Odlozeny dafovy zdvozek 1867 39 649
OdloZend datiovd pohledavka -627 -4255
Celkem dafiovy zdvazek (kompenzované) v tis. K& 16 602 49 442

5. Sesouhlaseni celkového dariového ndkladu ke konsolidovanému vysledku hospodareni pred zdanénim je
nasleduijici:

Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 152 449 256 498
Zdkonnd dafiové sazba CR pro dané obdobi 19 % 21%
Dafovy dopad kalkulovany z vysledku hospodareni 28 965 53 865
Dopady polozek osvobozenych od dané z piijml -70784 -185723
Dopad pfipoéitatelnych a odgitatelnych polozek 66 548 154158
Dopad sazeb dané jinych jurisdikei -2 466 -853
Celkovy dafovy ndklad splatné dané vykazany ve Vysledku hospodareni 22263 21446
Oprava splatné dané minulych obdobi -1590 0
Celkovy dafiovy ndklad splatné dané obdobi r. 2023 po eliminaci opravy dané 23 853 21446
Efektivni dafiovd sazba pro dané obdobi r. 15,6% 8,4%

6. Dopady poloZek osvobozenych od dané z pfijma vyplyvaji z prodeje majetkovych Gcasti, ktery je v souladu
s eskymi dafiovymi pfedpisy a predpisy EU osvobozen od korpordtni dané. Dopady pripocitatelnych polozek na
dafovou povinnost jsou ve stéZejnim rozsahu zplsobovdny vyuZivanim urocenych cizich zdrojt, a tedy i ndkladovych
arokd k financovdni ndkupu a drzby investic do majetkovych Ucasti, které jsou vylu¢ovdny z dopadu ze zdkladu
dané, a daldich dafové neucinnych ndkladl ucetni ho obdobi
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IV.21.4 OdloZend dan ve vykazu o finanéni situaci

1. Odlozendé don plyne z pouZiti zévazkové metedy rozvahového pristupu, pfi niz jsou identifikovdny ucetn{
a dafové hodnoty jednotlivych aktiv a zdvazkd a z jejich prechodnych rozdill je pomoci odpovidajici dartové sazby
kalkulovand odlozend dari:

a) Titulem pro vznik a uzndni odlozeného darfového zdvazku mohou byt odlidnosti v ucetnich a dafcvych
odpisech dlouhodobého majetku (dafiové odpisy pfedchazeji odpisy Uletni a zplsobuji rozdily v dafové
a Gcetni zGstatkové cené aktiva), opozdénd darovd G&innost nékterych ndakladd (napt. smluvni pokuty,
opravné polozky), pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu k 1. 7. 2023, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv
k 31.12.2023 a 31.12. 2024, atd.

b) Titulem pro vznik o uzndni odloZené darfiové pohledavky mohou byt kumulované dafové ztrdty
uznatelné jako danové odiitatelné polozky v budoucich obdobich, odlisnosti v Ucetnich a danovych odpisech
dlouhodobého majetku (U&etni odpisy pfedchdzeji odpisy darové), opoZdénd dafiovd Gcinnost nékterych
vynosa (napf. smiuvni pokuty), pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu k1. 7. 2023, dodateénd ucinnost nékterych
ndakladd, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv, paklize by bylo ocenéni aktiv snizovdno pod jiZ dfive snizenou
hodnotu, atd.

2.  Skupina s ohledem na svou krdtkou dobu existence pfistupuje prozatim konzervativné k uzndni odlozenych
dariovych pohleddvek, které by byly vyvoldny pfecenénim nékterych dlouhodobych aktiv k 1. 7. 2023 na redlnou
hodnotu, jejiz vy$e bylo niZéi nez u&etni hodnota téchto aktiv zachycend v individudinich detnich vykazech
konsolidujicich spole&nosti k 30. 6. 2023 a kumulovanych historickych darnovych ztrat. Uzndni nékterych odloZenych
darovych pohleddvek bylo revidovano a aktualizovano pfi sestaveni KUZ k 31. 12. 2024, kdy probéhla i revize
kalkulace odloZzeného dariového zdvazku v ndvaznosti na nové skuteénosti, aktualizovand ocenéni atd. Obdobné
bude postupovdno i v pfipadé sestaveni KUZ k 31.12. 2025.

3. Dopady odloené dané (odlozenych dafovych zavazkd o odloZenych darovych pohleddvek) do Vykazu

o
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O
-
c
o
<
+
%)
¢ o finanéni situaci a do Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jsou nésleduijici:
c

Stav odloZeného dafového zavazku k 1.7. 2023 2481
Stav odlozené dafové pohleddvky k1.7.2023 -756
QdloZend dar k 1.7. 2023 Celkem v tis. K& 1724
Zvydeni (+)/SniZzeni (-) odloZeného dafiového zdvazku 7-12/2023 -614
Snizeni (+)/Zvyseni (~} odloZzené dariové pohledavky 7-12/2023 129
Stav odlozeného damového zdvazku k 31.12. 2023 1867
Stav odloZené dafiové pohledavky k 31.12.2023 -627
QdloZend darn k 31.12. 2023 Celkem v tis. K& 1239
Zvyseni (+)/Snizeni (-) odlozeného dafiového zdvazku 1-12/2024 37 782
Snizeni (+)/Zvy¥eni (-) odlozené doriové pohledavky 1-12/2024 -3 628
Stav odlozeného danového zdvazku k 31.12. 2024 39 649
Stav odlozené dafové pohledavky k 3112.2024 -4 255

OdloZend dari k 31.12. 2024 Celkem v tis. K& 35 393



IV.24. Odména statutdrniho auditora

1.  Vsouvislosti s ovéfenim této konsolidované u&etni zdvérky ndlezi statutdrnimu auditorovi (spoleénosti NEXIA
AP a.s)) odména v celkové vysi 1.130.000 K& bez DPH. Auditor soucasné provdadél ovéfeni individudlnich Géetnich
zdvérek eskych konsolidovanych dcefinych spole¢nosti sestavenych k 31. 12. 2024. V pfipadé zahrani¢nich dcefinych
spole&nostf vychdzel z auditorskych reportd a zprav zahrani¢nich auditoru.

2.  Skupina ze strany auditora neéerpala Zddné nepovolené poradenské sluzby.

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024



DRFG Investment Group

N T

Transakce se spriznénymi stranami

1. Spfiznéné strany (osoby) jsou pravni subjekty (pravnické nebo i pfipadné fyzické osoby), které jsou majetkové
¢i persondiné propojené s matefskou spoleénosti DRFG IG nebo dalsimi konsolidujicirm spolecnostmi.

2.  Kromé viech konsolidujicich spole&nosti (transakce s témito spolec¢nostmi jsou jako transakce vnitroskupinové
z KUZ vylugovdny), jsou sp¥znénymi stranami vidy nekonsolidujici spole€énosti o obchodni spolenosti, které
nejsou souddsti konsolidaéniho celku DRFG IG (matefskd spole¢nost DRFG IG je pfimo ani nepfimo neovlddd ani
v nich nevykondvd podstatny viiv), avdak tyto spoleénosti maji majetkové nebo persondini propojeni s DRFG IG
nebo nékterou z konsolidujicich spolenosti.

3.  Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na obvyklych podminkdch, za nichz by jinak byly
realizovany transakce s nespfiznénymi stranami, tedy tak, aby obé& strany obchodni transakce z ni ¢erpaly soucasny
nebo budouci majetkovy prospéch.

4. Kligovymi spfiznénymi stranami, s nimiz skupina opakované realizuje své obchodni transakce, jsou:

a) Jednotlivé nekonsolidované majetkové uéosti, kterym Skupina poskytuje uUro¢ené dlouhodobé
a krdtkodobé zépUjéky na financovdni nemovitostnich projektd. Zapajéky jsou poskytovany vyhradné v situaci,
kdy zd&pujeka je dostateéné kryta hodnotou financovaného aktiva (projektu) a jeji splaceni je zajisténo
z realizace projektu nebo zménou jeho vlastnika, ktery financujici pohleddvku prevezme (odkoupi ji) obvykle
za nomindlni hodnotu.

b) Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) - zahraniéni nemovitostni fond, ktery historicky Skupina
zaloZila (je v postaveni zakladatele), aviak neovlddd jej a ani manaZersky nekontroluje. Jednd se o standardni
zahraniéni fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezdvislym zahraniénim spravcem, ktery
rozhoduje o transakcich fondu a jejich podminkach.

¢} Czech Development Fund SICAV, a.s. (CDFS) - tuzemsky fond kvalifikovanych investord, ktery Skupina
zalozila (je v postaveni zakladatele), aviak neovladé jej a ani manazersky nekontroluje. Jednd se o standardni
tuzemskou fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezdvislym tuzemskym spravcem, ktery
rozhoduje o transakcich tohoto fondu a jejich podminkdch, které musi byt vidy realizovany v souladu
s pozadavky ZISIF.

d) DRFG Investrnent Fund SICAV a.s. (DIFS) - tuzemsky fond kvalifikovanych investor(, ktery Skupina
zalozila (je v postaveni zakladatele), aviak neovlddad jej a ani manazersky nekontroluje. Jednd se o standardni
tuzemskou fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezdvislym tuzemskym sprdvcem, ktery
rozhoduje o transakcich tohoto fondu a jejich podminkdch, které musi byt vzdy redlizovény v souladu
s pozadavky ZISIF.

8) DRFG Private Equity, a.s. - jednd se o majetkovou ucast DIFS, v niz DIFS viastni 100 % a jejimz
prostfednictvim realizuje své investice.

f)  DRFG ASSETS, a.s. - persondlné a &dsteéné majetkoveé propojend konsolidaéni skupina, kterou akciondfi
DRFG IG majetkové neovlddaji ani ji manazersky nekontroluji.

g) EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. (Efekia OCP) - persondiné a Cistedné majetkové propojend.



5.  Skupina vykazuje ke spfiznénym strandm k rozvahovému dni 31. 12. 2024 ndsledujici bilan&ni ztstatky:

31.12.2023 1561804 519 882

Spfiznéné strany
31.12.2024 1438 958 269 570

6.  Skupina vykazuje se spfiznénymi stranami v obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 ndasledujici objemy obchodnich transakci:

1.7.-31.12.2023 1229195 40 000

Spfiznéné strany
1.1.-31.12. 2024 1338158 1000

Konsolidovand uéetni zavérka DRFG Investment Group a.s. 2024
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VI.Rizeni financnich rizik

1. Skupina je obdobné jako jiné subjekty pusobici v globdlnim ekonomickém prostfedi, které vyuZivaji vy3si
objem cizich zdrojl a realizuji transakce v rlznych méndch, vystavena finanénim rizikim v disledku vyuzivéni
aktivnich i pasivnich finanénich ndstroji (viz kapitola 6.1). Finanéni rizika, kterd ovliviiuji finanéni situaci
a hospodafeni (vykonnost) Skupiny, jsou nasledujici:

a)  Gvérové (kreditni) riziko,
b)  drokové riziko,
c) riziko likvidity,
d)  ménové riziko.
VI.1. Kategorie finanénich nastrojd
a) Hlavni finanéni ndstroje prezentované Skupinou, z nichz plynou financni rizika, jsou:
b) obchodni a ostatni pohledavky a zdvazky,
¢)  poskytnuté a pfijaté zdpujcky,
d)  vklady v bankach,
e) emitované dluhopisy,
f)  bankovni uvéry,
g) zdvazky z leasingy,
h)  finanéni derivéty k zajisténi drokovych a ménovych rizik.

Finanén{ aktiva CELKEM 4 438 459 5522 885
Finan&ni aktiva ocefiovand redinou hodnotou 870 660 1683 319
Finanéni aktiva ocefovand zistatkovou hodnotou 3567799 3 839 564
Obchodni a ostatni pohledévky 2370423 1995 398
Poskytnuté zapujeky 795 632 1366737
Penézni prostredky 401743 477 432
Finanéni zévazky 7 362 086 8330873
Obchodni zavazky a ostatni zavazky 735150 944 506
Emitované dluhopisy 6110 652 6 675 672
Bankovni Uvéry 304 403 422 533

Zévazky z leasingl 211880 288162



VL.2. Uvérové (kreditni) riziko Skupiny

VL.

1. Uvérové riziko vyplyva ze situace, Ze odbératel, resp. obecné dluznik, nesplni své smiuvni zévazky vaci Skupiné
a neuhradi svyj splatny finanéni zavazek. V disledku toho pak Skupiné vznikne ztrata, kterd se v i€etnich vykazech
projevi v poloZce snizeni hodnoty finan¢nich aktiv.

2.  Skupina mad aplikovany odpovédny systém fizeni kreditnich rizik a zépljcky poskytuje jen v pfipadech, kdy
kreditnf riziko je minimdlni a nevede k okamzZiku uzndni pohledavky k identifikaci a zachyceni kreditnich rizik.

3.  Krozvahovému dni 31. 12. 2024 byla odpovédné posouzena kreditni rizika vykazovanych obchodnich pohledavek
a pohleddvek z poskytnutych zdpujéek. Ve viech pfipadech, kdy bylo identifikovano rostouci kreditni riziko dluZnika,
byla vykdzdna ztrdta ze snizeni hodnoty pohledavek - v cetnim obdobi r. 2024 bylo provedeno celkové sniZeni
hodnoty pohleddvek v objemu 28,2 mil. K&, které se promitlo do vysledku hospodareni uéetniho obdobi r. 2024.

4. Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2024 identifikovdna Zddnd daldi vyznamnd uvérovd rizika
pohleddvek z poskytnutych zdpajéek, pfipadné obchodnich pohleddvek, kterd by vyZzadovala zachyceni ztrdty
hodnoty vykazovanych pohleddvek, jez by byla promitnuta do vysledku hospodareni obdobi 1-12/2024.

5.  Skupina povaZuje Uvérové riziko svych pohleddvek doposud za velmi nizké, Eemuz nasvédeuji i piijatd inkasa
v pribéhu r. 2024 a celkovd situace v Cash-flow. Skupina bude Uvérova rizika pohleddvek ddle odpovédné posuzovat
a vyhodnoti je nejpozdéji k dalsimu rozvahovému dni.

6.  Uvérové riziko tykajici se pohleddvek za bankami z bankovnich uloZek je prakticky nulové, nebot Skupina
umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je riziko selhdani
a ztrdty kredibility prakticky nulové.

Urokové riziko

1. Skupinadlouhodobé pracuje s vy$sim objemem urocenych cizich zdrojd, které jsou tvofeny emitovanymi dluhopisy
(hlavni zdroj financovdni), bankovnimi Uvéry, dro&enymi zdpujekami (viz kapitola 4.15) a dlouhodobymi leasingy/
ndjemnimi vztahy (viz kapitola 4.4). Podrobny prehled emitovanych dluhopist véetné jejich emisnich podminek je
obsazZen v kapitole 4.13, podrobny prehled bankovnich Gvérd a jejich smluvnich podminek je obsaZen v kapitole 4.14.

2.  Tabulky prezentuji piehled uroZenych cizich zdrojd k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 dle splatnosti v tis. K&:

Pfijaté zapajeky 113 645 161796 0 275 441
Bankovni uvéry 286 365 136168 0 422 533
Dluhopisy - nomindlIni hodnota 1134 920 5318 841 22191 6 675 672
Zavazky z leasingu 54 978 172 595 60588 288162
Stav k 31.12.2024 1589 908 5789 401 282 499 7 661808
Pfehled Uro&enych cizich zdroju k 31.12. 2023 Do 1 roku 2-6 let 6+ let Celkem
Prijaté zaptjeky 59 528 76 234 0 135 762
Bankovni dvéry 264151 40 252 0 304 403
Dluhopisy - nomindlni hodnota 1081445 4 664703 364 505 6110 653
Zavazky z leasingu 28 329 108179 75372 211 880

Stav k 31.12.2023 1433 453 4889 368 439 877 6762 698
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3. 7 hlediska ekonomiky Skupiny a jeji finanéni situace je zdsadni, ze v obdobi r. 2024 pokracoval pokles
urokovych sazeb na finanénich trzich, coz vytvdii pro Skupinu, pracyjici s vy3sim podilem Grocenych cizich
zdrojd, v porovndni s r. 2023 o zejména s r. 2022 vyznamné pfiznivéjsi podminky pro jeji podnikatelskou Einnost,
nebot v disledku poklesu ceny penéz klesajf jeji finan&ni ndklady a zvysuje se potencidl doschovani vyssich mari/

ziskd z provedenych investic.

4. Pozitivni vyvoj na finanéni trzich se projevil i v oblasti refinancovani dluhevych finanénich ndstroji, které
se dostaly do svého termindiniho stddia, kdy sou¢asné nové financovani je dosahovdno za vyhodnéjSich cenovych
podminek. Strategickym zdmérem Skupiny je pfitom zvySovat prostiednictvim projektového financovani podil
bankovnich Gv&rovych zdroji na celkovych zévazcich, nebot cena bankovniho financovani je vyznamné piiznivéjsi
oproti finan&nim ndklad dluhopisd (nevznikaji vedlejsi ndklady emise dluhopist a jejich prodeje a samotnd cena
penéz je vyhodnéjsi).

5.  Pozitivni vyvoj finanénich trht se v r. 2024 i v r. 2025 promitd i do jejich likvidity, tj. schopnosti z voinych
penéznich prostfedkd realizovat ndkupni transakce, jejichz pfedmétem jsou i aktiva Skupiny. Postcovidové obdobi,
pfestoZe je naddle ovliviiovano globalizovanym konfliktem na Ukrajing, pestupné v Evropé pfingsi ekonomicky rist,
obnovuje davéru velky, stfednich i malych investort ve finanéni trhy a finanéni ndstroje, které se na téchto trzich
proddavaji. To se projevuje v zdjmu malych, stfednich i velkych investord o dluhopisové produkty i equitni ndstroje
typu investiénich akcii investi¢énich fondl nebo podilové listy podilovych fondl. To vie je potencidl, pfileZitosti
i stabilizaénim foktorem skupiny, které se pozitivné promitaji do jeji finanéni situace a vysledkl hospodareni.

6. Podle ndzoru vedeni Skupiny jsou tuzemskd ekonomika a tuzemské finanéni trhy v soucasné dobé stabilizované
a likvidni a vyznaéuji se zvyiujici se davérou malych, stiednich i velkych investord ve finanéni ndstroje/produkty
zavedenych, seriéznich a z informa&né otevienych skupiny, mezi néz se Skupiny DRFG IG fadi a fadit dlouhodobé chce.

7. S ohledem na dosavadni vyvoj finan&nich trht a jejich predikci, kterd se opird o data CNB i renomovanych
mezindrodnich instituci oéekdvand neshleddvd vedeni Skupiny trokové riziko jako materidlni. Toto hodnoceni
podporuje i rostouci konsolidované Equity ratie (podil viastniho kapitdlu na celkovych aktivech), vysledky
hospodafeni ugetni obdobi r. 2024 (Uplny vysledek hospodafent: 229.612 tis. K&) a rostouci ukazatel miry zadluZeni
(podil viastniho kapitdlu na celkovych zdvazcich), ktery je standardnim ukazatelem hodnocenym finanénimi trhy
a ktery dosahuje k 31. 12. 2024 jiz vyse 14,96 %.

8. Skupina doposud nevyuzivala ve vyznamnéjsim objemu Urokové derivaty k eliminaci dopadu Grokovych rizik.
Urokové derivaty jsou zpravidla vyuZivané na trovni jednotlivych projektovych spoleénosti, kde je Grokové zajisténi
pozadovdno financujicimi bankami. Ocenéni téchto derivatd je plné promitnuto do finannich vykazl téchto
spoleénosti a tim i do hodnoty drzenych podild.

;—:f?ik(, iIkvidity

1. Riziko likvidity je obecné spojeno se schopnosti Skupiny dostdt svym splatnym finanénim zdvazkam,
tj. schopnosti Skupiny hradit fadné a véas v dohodnutych terminech splatné obchodni zavazky, urokové platby,
jistiny dluhd, spldtky leasingu/ndjemného atd.

2, Za (Zelem zgjistdni dostatedné likvidity ma Skupina zavedeny podrobny systém pldnovdani mési¢niho cash-
flow, soucasné tidi svou penézni disponibilitu tak, aby udrZovala dostatecny objem prostiedkd k thradé opakujicich
se mésicnich provoznich ndkladd a k planovanym uhraddm drokd a splaceni jistin dluh.

3., Vukon&eném u&etnim obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 a obdobné ani v dosavadnim prabéhu r. 2025 Skupina neéelila
Zddnym problémam v eblasti likvidity o Fadné a véas hradila zdvazky vaéi svym obchodnim partnerdm,
véfiteldm i statu. K datu sestaveni této KUZ nejsou vedeni Skupiny zndmy #ddné indicie nebo predikce toho, Ze
by Skupina v obdobi ndsledujicich 12 mésica méla & mohla &elit vyznamnéjsim problémum v oblasti ztréty likvidity.

4. Disponibilita pendznich prostfedkd z finanénich aktiv a zbyvajici splatnost finanénich zdvazk( Skupiny
31.12. 2024:



Penize a pen&ini ekvivalenty

Pohleddévky z obchodnich vztaht a ostatni pohledéavky

Poskytnuté zaphjeky

Celkem stav k 31.12. 2024 v tis. K&

Ostatni vypujcky

Bankovni tvéry

Dluhopisy - nomindini hodnota

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z nevyplacenych podili na zisku
Zavazky z leasingu

Ostatni pasiva

Celkem stav k 31.12.2024 v tis. K&

5. Disponibilita penéZnich prostfedkd z financnich aktiv a

31. 12. 2023:

Penize a penézni ekvivalenty

Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Poskytnuté zapljéky

Celkem stav k 31.12. 2023 v tis. K&

Prijaté zaphjeky

Bankovni uvéry

Dluhopisy ~ nomindlIni hodnota

Zavazky z obchodnich vztahl

Zavazky z nevyplacenych podild na zisku
Zavazky z leasingu

Ostatni pasiva

Celkem stav k 31.12. 2023 v tis. K&

477 432

1903 280

73233

2453 945

113 645

286 365

1134 920

583 667

54 978

71116

2244 691

zbyvajici splatnost finangnich zavazkd Skupiny

401743

1416167

4919

1822 830

59 528

264151

1081445

419 895

28 329

37 498

1890 846

92118
1293 504

1385 622

161796
136 168
5318 841

67 979

172 595
0

5857 379

954 256
790 713

1744 969

76 234
40 252
4554 633
159 223

0

108179

5048 591

0

0

22191

0

]

60 588

0

282 499

0

0

474 575

0

0

75 372

0

439 877

477 432

1995 398

1366 737

3839 566

275 441

422 533

6 675 672

651646

288162

71116

8 384 569

401743

2370 423

795 632

3567799

135 762

304 403

6110 653

579118

211880

37 498

7 379 314
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VI.5

6. Tabulky likvidity jsou zpracovdny z Vykazu o finanéni situaci, ktery vérné a spravné prezentuje hodnoty
jednotlivych aktiv a zdvazkd a jejich Easovou strukturu.

7. Z pohiedu vé&fiteld je velmi ddleZity vysoce pozitivni vyvoj bézné likvidity do 1 roku, kterd z 96,4 % k 31. 12.
2023 nardstd na 109,3 % k 31. 12. 2024. Tato vysokd hodnota determinuje vysokou schopnost Skupiny plnit v r.
2024 své splatné zdvazky. Vysoky ndrast likvidity je zplsoben provedenymi prodeji podil v majetkovych ucastech
Skupiny v r. 2024, ktery byl sougésti podnikatelského planu pro r. 2024. Vyznamné rostouci objem disponibilnich
finanénich aktiv (meziroéni narist 18,8 %) je pfitom k 31. 12. 2024 drZen ve finanénich prostfedich na
béznych Gctech. Tato skuteénost je dlsledkem pozitivniho vyvoje finanénich trhl i kvalitniho ekonomického
i finangnfho managementu.

Ménove riziko

1. K rozvahovému dni jsou pak finanéni aktiva a finanéni zdvazky vedené v cizich méndch prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31. 12. 2024).

2. Za Getni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 Skupina vykdzala ve vysledku hospodafreni €isty kurzovy zisk 20.561
tis. CZK, jehoz pficinou je fluktuace ménového kursu CZK vici cizim ménam, kterd trendové md charakter
oslabovdani CZK (rist ménového kursu) vadi cizim méndm (zejména EUR a CHF) v prabéhu r. 2024, rostouci objem
cizoménovych EUR finanénich aktiv Skupiny oproti poklesu zdvazka denominovanych v EUR a meziroéni mirné

oslabeni CZK vié&i kli¢ovym cizim méndm drZzenym ve Skupiné.

3. Ménové riziko je obecné spojeno s cizomé&novymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky
aktiv a zavazkd k 31.12. 2024, které jsou prepocitavany do funkéni a prezentaéni mény DRFG IG ménovymi
kurzy platnymi k datu realizace pfisluiné transakce a k zavérkovému dni 31.12. 2024. Podstata ménového rizika
spociva pfedeviim v situacich, kdy by vyvoj ménovych kurst na finanénich trzich vedl k situaci, kdy by klesala
korunové hodnota cizoménovych aktiv (&i jen pomalu rostla) a sou¢asné vyznamné rostla kerunova hodnota
cizomé&novych zavazkd Skupiny, tedy v situaci, kdy by v disledku vyvoje ménovych kurst (napf. rastu ménového
kursu CZK vGgi cizi méné) a stavu cizoménovych spolivd piedeviim zdvazkl, ciziménové zdvazky vyznamné
prevysily cizomé&nové aktiva. Skupina by v takovém pfipadé byla zatizena vyznamnymi kursovymi ztratami,
které by se vécné projevily (byly realizovdany) v okamziku vypofdadani (Ghrady) cizoménovych zdvazkd.

4. Mé&nové riziko je téZ spojeno i se zahrani¢nimi dcefinymi spole¢nestmi, jejich funkénimi ménami jsou CHF,
EUR,PLN a HUF akteré jsou pievadény do prezentaéni mény CZK v ramci zahrnutido KUZ. Z tohoto titulu byl za obdobi
1. 1. - 31. 12. 2024 vycislen kurzovy zisk ve vysi 1.558 tis. K&, ktery je zahrnut do ostatniho uplného vysledku
a v rémci vlastniho kapitdlu se stavd sou&dsti samostatné polozky Ostatni slozky viastniho kapitdlu. Divodem
tohoto kurzového zisku je mirné oslabeni CZK vici cizim méndm.

5. K 31.12. 2023 byla ugetni hodnota finanénich aktiv a finan¢nich zdvazkd dle mén (pfepoctend na CZK), v niz
jsou aktiva a zavazky denominovany, ndsledujici:

Obchodni a ostatni pohleddavky 2074 381 496 515 153 432 877 2725204
Poskytnuté zapujcky 249105 452132 1334 93 061 795 632
Penézni prostfedky 253 622 56 4N 91136 573 401743

Celkem finanéni aktiva v tis, K¢ 2577108 1005 059 245902 94 511 3922 580



Obchodni zavazky 560 454 63 876 126105 976 751410

Emitované dluhopisy 5991430 19223 0 0 6110 653
Bankovni Gvéry 33202 206 915 54 591 9 695 304 403
Zavazky z leasingu 23 938 105 799 8312 0 212848
Celkem finanéni zavazky v tis. KE 6 609 024 495 812 263 808 10 671 7 379 315

6. K 31. 12. 2024 je (¢etni hodnota finanénich aktiv a finanénich zdvazka dle mén (pfepodtend na CZK), v niz
jsou aktiva a zdvazky denominovdny, ndsledujici:

Obchodni a ostatni pohleddvky 2094853 146197 156 396 5 680 2600 2405 726
Poskytnuté zéptijeky 542 251 71207 2214 111066 0 1366 737
Pen&inl prostredky 357262 53304 54 892 2810 9163 477 432

Celkem finanéni aktiva v tis. K& 2994365 910708 213502 119556 11763 4249 894

Obchodni zévazky 703 873 144 890 143173 5709 559 998 203
Emitované dluhopisy 6 451 435 224 237 0 0 0 6 675 672
Bankovni Gvéry 143 662 229 325 40152 9393 0 422 533
Zavazky z leasingu 37 274 143 090 105 333 0 2465 288162
Celkem finanéni zdvazky v tis. K& 7336244 741542 288 658 15102 3024 8384 569

7.  Prezentované hodnoty finanénich aktiv a zdvazkt k 31. 12. 2024 prikazné doklddaji, Ze eurovd pozice (EUR),
kterd je z pohledu Skupiny kli¢ovd, i pozice polského zlotého (PLN) jsou plnohodnotné zajistény vyznamnym
pfevisem cizoménovych finanénich aktiv, a pozice Svycarského franku (CHF) je zqjisté&na finan&nimi
aktivy dostateéné. Ménové riziko Skupiny je tak zajisténo kvalitni finanénim managementem.

8. Skupina doposud nevyuZivala ve vyznamnéjsim objemu ménové derivdaty k eliminaci dopadu ménového
rizika, a je tak vystavena s ohledem své obchodni aktivity a umisténi dcefinych spole¢nosti na cizich trzich s jinou
ménou, ne? je CZK, mé&novému riziku spojenému s vyvojem ménového kurzu CZK vaéi EUR, CHF, PLN a HUF.

9.  Pokud by v obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 byly pramérné ménové kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF o 5 % nizsi neZ
pramérné ménové kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF, s nimiz pracuje tato KUZ (a v tomto rozsahu 5 % byly nizsi
i kurzy zavérkoveé), byl by cisty kurzovy zisk 20.561 tis. CZK, vykdzany ve vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024.
dle odhadu vedeni Skupiny o 11,6 %, tj. 2.385 tis. K& nizsi.

10. Sou&asné by byl i o 5 %, tj. 79 tis. K& nizsi i kurzovy zisk ve vy3i 1.588 tis. K&, ktery je zahrnut do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni za obdobi 1-12/2024 a ktery vyplyva z pfevedeni zahrani¢nich funkénich mén na CZK.
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VII.Podminénd aktiva a podminéné zdvazky

1. K rozvahovému dni 31. 12. 2024 nebyla na zdkladé provedenych prdavnich posouzeni identifikovand zddnd
vyznamné rizika sporG vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo potiebné
dodateéné prezentovat v Gletnich vykazech konsolidované GZetni zavérky Skupiny jako zévazky nebo jako

rezervy, pfipadné je zvefejnit v tomto Komentdri.

2. Skupina i s ohledem na vyZe uvedené nevede Zddné vyznamné prdvni spory, z nichz by pro ni plynuly
podminéné zdvazky, pfipadné podminénd aktiva. Nejsou tak, kromé skute¢nosti uvedenych v odst. 3., evidovany

skuteénosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazka.

3.  Skupina v radmci obchodni a marketingové podpory své podnikatelské cinnosti, které v oblasti Real estate
zce obchodné kooperuje s nemovitostnim fondem Czech Real Estate Investment Fund (CREIF), jenZ do svého
portfolia nakupuje aktiva, kterd skupina ziskala akvizici nebo developmentem, vyddvd pro nékteré investory do
podilovych listd CREIF smiluvni garance zajistujici ochranu vioZené investice (lze ji oznacit jako garanci nulového

vynosu) nebo v mensim objemu garance minimadlniho roéniho zhodnoceni podilovych listad CREIF.

a) Tyto garance, jejichz finanéni objem dosahuje k 31. 12. 2024 jiz jen 83,3 mil. K& (meziroéni
pokles o 57.480 tis. K&, tj. 40,8 %), jsou poskytovany na smluvni bdzi zejména korpordtnim klientim
(municiplalitam). Vyraznou vétiinu (cca 75 %) z téchto garanci tvofi garance nulového vynosu, pficemz
fond Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) k 31.12. 2024 vykdzal zhodnoceni pfesahujici 6 % p.a.

a v zddném predeilém roce své existence nevykdzal ro¢ni zdporny vynos.

b) Garance md podobu smluvniho zdvazku, ktery vznikd pfi investici klienta do podilovych listd CREIF, kdy
tento zdvazek md smluvné stanovenou expiraci, kterd u portfolia garanci platnych k 31.12. 2024 prafezové
nastava v obdobi r. 2025. Soucasné plati, Ze v pribé&hu doby vznikaji garance nové, pripadné dochdzi k obnové
garanci jiz expirovanych. Vedeni Skupiny na zdkladé historickych infermaci a zkusenosti nepfedpokladd, Ze by
aktudlni redind expozici v t&chto podminénych zdvazcich vyznamnéji prekrocila jejich vysi uvadénou k 31,12,

2024 (k datu schvaleni této KUZ se jednd o garance ve vysi cca 83 mil. K&).

¢}  Smluvni garance zabezpeluje klientovi ochranu vioZenych prostiedkt a v mensim objemu pfipadd
minimdlnfl vynos z drzby podilovych listd CREIF, jehoz vy3e je smluvné ujedndna. Z hlediska klienta se tak jedna

o ndstroj kryti jeho investi¢nich rizik.

d)  Za dosavadni historii DRFG RE a CREIF dosud, s ohledem na dobré vysledky hospodaieni CREIF a stabilitu
tohoto fondu, nenastala nikdy situace, kdy by tato smluvni garance (a to ani to, kterd zabezpeduje investorovi
minimdini vynos) byla ze strany DRFG RE pinéna. V ndvaznosti na to vedeni Skupiny nepfedpokladd, ze by
v obdobi r. 2025 a 2026 (resp. i ve stfednédobém horizontu) nastala situace, kdy by z téchto garanci Skupinou

bylo pinéno.

Vydané garance DRFG RE - Garantované zhednoceni CREIF 140 813 83 333

Celkem v tis, K& 140 813 83 333



VIIl. Uddlosti po rozvahovém dni

Ve vztahu ke konsolidované G&etni zdvérce DRFG sestavené k 31.12. 2024 nenastaly mezi rozvahovym dnem 31.12.
2024 a dnem schvdleni této konsolidované Géetni zavérky zadné vyznamné uddlosti, které by mély mit dopad do
Géetnich vykaz( této konsolidované téetni zavérky nebo vyZadovaly samostatné zvefejnéniv tomto jejim komentdfi.

|X. Schvdleni konsolidované ucetni zaveérky

Tato konsolidovand u&etni zdvérka byla schvdlena pfedstavenstvem DRFG IG dne 21.7. 2025 a pfedlozena
nezdvislému auditorovi k jejimu ovéfeni.

David Rusﬁc'l‘k,“\, L%

l predseda pFed;tavenstvo spole¢nosti
DRFG Investment Group a.s.
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