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|. PROHLASENI A ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Prohlaseni

Piedstavenstvo spolenosti DRFG a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 282 64 720,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. B 5448 (dale také jen
,DRFG"), vydava za ugelem fuze DRFG vyro&nl zpravu zachycujici vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni spoleénosti DRFG za u&etni obdobi od 1. 1. 2023 do 30.
6. 2023 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkl hospodareni
spole¢nosti DRFG.

Ekonomické ukazatele

Spole¢nost DRFG vykazala za Gcéetni obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 obrat ve vysi 276 milionu korun
pfi objemu aktiv ve vysi 4,9 miliardy korun, gisty zisk za ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 dosahl
vy$e 11,3 milionl korun.

V Brné dne 9. 10. 2023

, 'David'Rusiiak,
\ predseda predstavenstva

“
\

\X




Il. OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

Identifikaéni udaje

Nazev spolecnosti: DRFG a.s.

Sidlo spole¢nosti: Vinai‘'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Datum vzniku: 21. prosince 2007

ICO: 28264 720 |
Zapsano: Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vioZka €. 5448 1'
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Organy spolec¢nosti:

Predstavenstvo:

David Rusnak, piedseda pfedstavenstva

Roman Rezniéek, mistopiedseda piedstavenstva

Dozorci rada:

JUDr. Pavel Frana, ¢len dozor€i rady




ll. CINNOST A CiLA SPOLECNOSTI

Cinnost a cile

Spole¢nost DRFG a.s. vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 21. prosince 2007 a postupné zacala
zastieSovat dal$i dcefiné spoleénosti, které se v nasledujicich letech vyprofilovaly jako jednotna skupina
DRFG, skladajici se ke konci u¢etniho obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 z vice nez 100 spole¢nosti.

Mezi strategické oblasti podnikani spole¢nosti DRFG a.s. a celé skupiny DRFG patfi investice v oblasti
realit, organizatné poradenskych a investi¢nich sluzeb a energetiky. Uvedené podnikatelské oblasti
zaji$tuje spole¢nost DRFG a.s. prostfednictvim fizeni svych dcefinych spole¢nosti, které interné rozdéluje
na 3 samostatné divize a jimz poskytuje administrativni, analytické a finanéni zazemi. Vedle skupiny DRFG
existuje samostatna skupina DRFG Telco, ktera od roku 2020 zastieSuje spolecnosti zaméfujici se svou
podnikatelskou €innosti na oblast telekomunikaci a ktera tvofi samostatny konsolidacni celek.

Skupina DRFG ma v imyslu se i nadale vénovat svym stézejnim oblastem obchodovani na realitnim trhu,
poskytovani organiza¢né ekonomického poradenstvi a investi¢nich sluzeb a energetice.

Zakladnim cilem skupiny je zhodnocovat kapital prostfednictvim investic do majetkovych podilll
v perspektivnich spole¢nostech a projektech ve vyse uvedenych odvétvich, zejména na Uzemi Ceské
republiky a stfedni Evropy.

Akcionari a statutarni zastupci DRFG a.s.

David Rusriék, akcionar Roman Reznicek, akcionar Pavel Frana, akcionar
a predseda predstavenstva a Glen predstavenstva a ¢len dozordi rady




Divize REALITN{

Realitni divize skupiny DRFG je fizena a zastfe$ena spolec¢nosti DRFG Real Estate s.r.o.

Spoleénost DRFG Real Estate s.r.o. i pfes pokracujici vojensky konflikt na Ukrajiné a i pfes tzv. inflani krizi
nikterak neomezila své aktivity a pokracovala ve své obchodni ¢&innosti v odvétvi realit a realitniho
developmentu na Gzemi Ceské republiky, Slovenské republiky a Polska. V této podnikatelské &innosti
planuje zminéna spole¢nost pokracovat i v nadchazejicich letech.

Divize FINANCN{

Finan&ni divize spole¢nosti DRFG a.s. a skupiny DRFG je fizena a zastfeSena spole¢nosti DRFG Finance
s.ro. a zahrnuje majetkové podily ve spole¢nostech, jejichz predmétem podnikani je investiCni
zprostfedkovani nebo poskytovani organizatné ekonomického servisu pro vazané zastupce investicnich
zprostredkovatel(.

Pti své &innosti se zaméfuje predevsim na zajisténi sluZzeb z oblasti vnitroholdingového poradenstvi,
nastavovani firemnich a obchodnich procest(, vzdélavani v oblasti finaneniho fizeni a v neposledni radé i
na kontrolou hospodafeni svych dcefinych spole¢nosti. Spole¢nost zajiStuje rovnéz marketingovou
propagaci sluzeb finanéni divize skupiny DRFG.

Divize ENERGETICKA

Pod hlaviékou DRFG ENERGY je skupina aktivni na energetickém trhu s cilem realizovat investicni projekty
v oblasti obnovitelnych zdrojt se zaméfenim na dodavky vyrobené energie pfimo komerénim odbératelim.
Ridici spoleénosti energetické divize je spoleénost DRFG ENERGY s.r.o.

5.
;
|
J




IV. AKTIVITY SPOLECNOSTI
Obchodni aktivity

Hlavni podnikatelska ¢innost DRFG a.s. spociva ve vyhledavani zajimavych investi€nich pfilezitosti a
poskytovani sluzeb a zazemi svym dcefinym spole¢nostem. Spole¢nost DRFG a.s. se drzZi své dlouhodobé
obchodni strategie vystupovat jako finanéni investor a pifimo nebo prostfednictvim svych dcefinych
spole¢nosti nakupovat vlastnické podily v dalSich perspektivnich spole¢nostech. V oblasti realit se
spoleénost zamé&fuje na organizaci obchodu s nemovitostmi s efektivnim vyuzitim hluboké znalosti trhua s
tim spojenou realizaci off-market obchodil, aktivniho managementu a pronajmu jednotek (obchodnich,
kancelaiskych, logistickych) ve spravovanych nemovitostech. Zakladem je spoluprace se stalymi a
provéienymi najemci s dobrou platebni moralkou, coz zaji§tuje stabilni ekonomicky rlist a dobré ekonomické
predikce do budoucich let.

Predpokladany dalsi vyvoj uc¢etni jednotky

Spoleénost DRFG a.s. v dalSich letech hodla pokracovat ve svém podnikatelském zaméfeni, spravovat,
financovat a administrativné obstaravat fadny chod svych dcefinych spole¢nosti a novych projektl, na
kterych bude participovat. Usili spole¢nosti bude nadale sméFovano k posileni pozice a jména celé investiéni
skupiny na trhu. V oblasti realit hodla spole&nost nadéle podporovat rozvoj na zahrani¢nim trhu a rozsirovat
plsobnost v developerské ¢innosti (jak rezidenéni, tak i primyslové).

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost se snazi vyvijet aktivity zamérené na rozvoj spolecnosti, v nichZ drzi obchodni podily, zejména
v oblasti sledovani a vyuziti trendil na trhu pffi nakupu obchodnich podill a nasledné pfi efektivnim fungovani
vlastnénych spoleénosti. V dalsi fazi pak dochazi k posilovani know-how v oblasti technické, ekonomické a
pravni pfipravy vlastnénych spole€nosti na jejich nasledny prodej za ucelem realizace zisku. Spole¢nost
rovnéz v soucinnosti s dalSimi propojenymi osobami klade dliraz na vzdélani a osvétu v oblastech jejiho
pfedmétu podnikani a nasledné rozvijeni podnikatelského prostfedi. Ve finanéni oblasti se spolecnost
zaméfuje na sledovani a vyuziti trend( v oblasti finanéni distribuce, finanéné analytickych obord, finanéniho
prava a prava kapitalovych trhil, vée s cilem dosahnout rovnovahy mezi maximalni efektivitou plisobeni na
finanénim trhu a zabezpecenim pravidel regulace finanéniho trhu. Prostfednictvim Nadace DRFG podporuje
skupina finanéni gramotnost populace a fadu socialnich, kulturnich a sportovnich projektt.

Nabyti vlastnich akcii

Spolegnost za ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 nenabyla zadné vlastni akcie.

Aktivity v oblasti zaméstnanosti a pracovné pravnich vztahii

Investiéni skupina DRFG dlouhodobé vytvarii nova praéovni mista ve v8ech stéZejnich divizich skupiny, coz
pozitivné prispiva k ristu zaméstnanosti v regionech, kde skupina plisobi. Matefska spole¢nost klade dlraz
na odbornou Urovern zaméstnancl, a za timto ucelem pravidelné zajistuje prohlubovani jejich znalosti a
odbornosti formou dalsiho vzdélavani. V ramci vSech spolecnosti skupiny jsou dodrzovany veskeré platné
pravni normy upravujici zaméstnanost a pracovnépravni vztahy a je kladen pfisny dliraz na dodrzovani
zasad bezpecnosti prace. Spole¢nost téz shledava vysokou dualeZitost v posilovani odborné urovné
zaméstnancl externich firem, s nimiz spolupracuje a za timto 0&elem podporuje vytvaieni piilezitosti k
prohlubovani kvalifikace a znalosti zaméstnancu.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi

V piipadé investiéniho zameéru &i poskytovani sluzby spoletnosti skupiny DRFG peclivé hodnoti charakter




a dopady takovéto ¢innosti na Zivotni prostredi. Spole¢nosti se pfi vykonu jakékoliv €innosti fidi pFislusnymi
zakonnymi ustanovenimi a plné respektuji veskeré environmentalni pozadavky a zasady ochrany Zivotniho
prostfedi. Pfi svych €innostech se spole¢nosti snazi realizovat Gspory v odbéru energii a pouzivanij
ekologickych recyklovatelnych materialG. V tomto kontextu pak spole¢nosti obstaravaji pfislusna povolen;,
zajistuji likvidaci odpadil a dodrzovani zavaznych pravnich predpisl v této oblasti. Skupina DRFG povazuje
ochranu zivotniho prostfedi pfi realizaci investi¢nich projektl za jednu z priorit moderniho podnikani
(napftiklad aktualné realizovany projekt vystavby apartmand Green Mlada Boleslav je stavebné navrzen v
energetickém standardu ,A").

Zprava o podnikatelské €innosti spole€¢nosti a o stavu jejiho majetku

Veskeré ucelené informace o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku vyplyvaji z textu této
vyroéni zpravy, informaci obsazenych v mimoiadné Ucetni zavérce, pfiloze k mimofadné Gcetni zavérce a
zpravy o vztazich.

Informace o fizeni a spravé spole¢nosti

V oblasti metody a cile fizeni rizik, se spole¢nost fidi veskerymi poZzadavky na spravu a fizeni spole€nosti,
které stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, jimiz jsou zejména ob&ansky zakonik
a zakon o obchodnich korporacich. Tato pravidla povazuje spole¢nost za dostatecna pro zajisténi svého
fadného fizeni a spravy. K uplatnéni metod Fizeni rizik a ke spInéni cill fizeni rizik, kterymi je co nejucinné;jsi
eliminace plsobeni rizik, vyuziva DRFG a i jeji dcefiné spole¢nosti pfislusnosti ke skupiné DRFG, ktera
disponuje Sirokym zazemim v oblasti ekonomického, G€etniho, analytického a pravniho poradenstvi.

Informace o organiza¢nich slozkach v zahranici

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranigi.




V. SKUTECNOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Spole¢nost pravidelné monitoruje vyvoj udalosti, jez souviseji s valkou na Ukrajing, a pfijima opatreni
nezbytna k zajisténi radné &innosti. Za soudasnych podminek je spoleénost prfesvédéena, Zze zminéné
udalosti nemaji vyznamny dopad na mimoiradnoutcetni zavérku spoleénosti sestavenou k 30. 6. 2023.
JelikoZz budouci vyvoj je nadale nejisty, spoleénost také aktivné pfijima opatreni pro pfipravu na rlzné
scénare vyvoje a zgjisténi toho, Zze spole¢nost bude i nadale schopna se této situaci pfizplsobovat.

Po rozvahovém dni do$lo v ramci skupiny DRFG k nasledujicim zménam:
Cervenec 2023
- vsouvislosti se vstupem nového investora do spolec¢nosti Investown Technologies s.r.o. se
spole¢nosti kari time a.s. snizil podil na zakladnim kapitalu na 7,68 % a na 7,40 % na hlasovacich
pravech ve zminéné spole¢nosti

Srpen 2023

- spole€nost DRFG, a.s. prodala 100 %, tj. 1 000 000 ks zaknihovanych zakladatelskych akcii
emitovanych spole¢nosti Czech Real Estate Fund EUR SICAV a.s. (nyni AFG Sedmy SICAV, a.s.)

- spole¢nost RESIDENTIAL INVEST s.r.o. habyla 44 % akcii ve spoleénosti Czech Home Capital, a.s.

- DRFG Assets a.s. pfevedia 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spole¢nosti
DRFG Real Estate Project V. s.r.0. na spole¢nost Czech Development Fund SICAYV, a.s.

- spoleénost DRFG Real Estate Project XVIII s.r.o. pfevedla 80% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve spole¢nosti INCUDINE Sp. z 0.0. do CZECH REAL ESTATE INVESTMENT
FUND

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na mimofadnou
ucetni zavérku spolegnosti sestavenou k 30. 6. 2023.




VI. KONTAKTY

Sidlo spolec¢nosti

Vinarska 460/3
603 00 Brno

www.drfg.cz

Sekretariat DRFG:
Denisa Haluskova
+420 778 439 262
sekretariat@drfg.cz

Kontakt pro média:

Ing. Martin Slany, Ph.D.
+420 724 367 267
martin.slany@drfg.cz
media@drfg.cz

Provozovny

BRNO
namésti Svobody 91/20

602 00 Brno - Brno-mésto

brno@drfg.cz

Hlinky 155/86
603 00 Brno

brno@drfg.cz

PRAHA
Quadrio - Purkyriova 2121/3
110 00, Praha 1

praha@drfg.cz




AP

Zprava nezavislého auditora

akcionariim spolecnosti DRFG a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky spolenosti DRFG a.s. (dale také ,i€etni jednotka"), ICO: 282 64 720, sestavené
na zakladé ceskych Géetnich predpist, kterd se skidda z rozvahy k 30.6.2023, vykazu zisku a ztréty, prehledu o zméndch
viastniho kapitélu a piehledu o pen&snich tocich za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 a piilohy této Géetni zévérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych u&etnich metod a dalf vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze
k Gcetni zavérce,

Podle naSeho nézoru tcetni zavérka podavé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti DRFG a.s. k 30.6.2023 a nakladi a
vynosli a vysledku jejtho hospodafeni a pen&Znich tokéi za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 v souladu s éeskymi (i¢etnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zAkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage odpovédnost
stanovenad té€mito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
0 auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Géetni jednotce nezavisli a splnili jsme i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisdi. Domnivédme se, ¥e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteZnosti

Upozorfiujeme na bod 1.4. prilohy Géetni zavérky popisujici diivody sestaveni mimofadné G&etn( zavérky. Na§ vyrok neni
Vv souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Gcetni
zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidé statutarni organ Uéetni jednotky.

N&S vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soutasti nadich povinnosti souvisejicich s
ovéFenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nagimi znalostmi o (etni Jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetn( zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisluinymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatn informace splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informacf v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplisobilé ovlivnit
Gsudek cinény na zakladé ostatnich informaci,

Na zakladé provedenych postupi, do miry, ji¢ dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

. ostatni informace, které popisuji skuteénosti, je¥ jsou té3 pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zév8rkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli'a povédomi o Gcetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,

ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 1CO/ID No.: 48 11 70 13
Clen Nexia International Tel.: +420 221 584 302 DIC/Tax No.: CZ 48 11 70 13
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Odpovédnost predstavenstva dozor&i rady za ticetni zvérku

Statutdrni orgén Gcetni jednotky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz v souladu s &eskymi
letnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povauje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zp@sobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (iCetni zavérky je statutdmi organ Géetni jednotky povinen posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrsitého trvani a pouziti
pfedpokladu nepretrzitého trvéani pii sestaveni Gietni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy statutérni organ planuje zrudeni Géetnf
jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne# tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozori rada.
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze (&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini) nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici n&$ vyrok. PFiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zrukou, Ze audit provedeny v souladu s vye uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v éetni zavérce odhali
pHipadnou existujici vyznamnou (materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodi nebo chyb a povazuiji
se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redIn& predpokladat, Ze by jednotiivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd

rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy&e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny Gsudek
a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na&i povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Geetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjédfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprévnost, k niz doglo v disledku
podvodu, je v&t3i nez riziko neodhaleni vyznamné (materidIni) nespravnosti zpéisobené chybou, protoze souasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imysind opomenutf, nepravdiva prohléZeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Géetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na Géinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhadnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych GZetnich odhadi a informace, které v této
souvislosti statutémi organ Gcetni jednotky uvedl v pfiloze G&etni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni icetni zévérky statutarnim orgénem a to, zda s
ohledem na shromdZdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Geetni jednotky nepretr¥ité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasf povinnosti upozornit v nai zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v piloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadit modifikovany vyrok. Nage zaveéry
tykajici se schopnosti (cetni jednotky nepfetrZité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nai
zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Gcetni jednotka ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vEetné pfilohy, a dale to, zda (cetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

L]
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ Gcetni Jednotky a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkéi ve vnitinim
kontrolnim systému.

V Praze dne 16. 10. 2023

evidencni Cislo auditorské spolec¢nosti 096

NEXID BP

NEXIA AP a.s. Ing. Mikulas L'as

kolovskd 5/49, 149 00 Praha 8 o sy s e e 5
Sokolovskd 5/49, 149 00 Praha auditor urceny auditorskou spole¢nosti jako odpovédny za

provedent auditu jménem auditorské spole¢nosti
evidencni ¢islo auditora 2493

1
NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 IéO/ID No.: 48 11 70 13
Clen Nexia International Tel.: +420 221 584 302 DIC[T ax No.: CZ48117013
Sokolovska 5/49 e-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodnf rejstfik/Commercial register:

186 00 Praha 8

http://www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203




ROZVAHA

los 1.1.2023 oo 30.6.2023 |

v tisicich K&

-

Obchodnl firma nebo jiny ndzev Géetnl jednotky

Sidlo nebo bydlislé u&etni jednotky
a misto podnikany, li8f-li se od bydlisté

Vinarska 460/3
- 2lgl2l6lal7!2 B r n .o. ........................................
£93.00. . snsmrsisnnmaisio,
L otisk podaciho razitka 5 P PP PP PP PR
—
— T &lslo B&zné ucelnl obdobi Minulé obdobi
ke Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2022)
- |mcrvaceLkem asgscep| 01 | +5 188 644 +280 112 | +4 908 532 | +4 881 483
B, |staiaakiva i+ gl 903 +2 098 263 +262 120 +1 836 143 +1 828 261
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek B.I.1.+...+B.Ij 004 +17 526 +16 253 +1 273 +1 035
B..2.  |Ocenitelna prava 81214122 008 +17 129 +16 253 +876 +1 035
8..2.1. |Software ety 013, (9073, (oatan| 007 +17 129 +16 253 +876 +1 035
BlLS: |:?\se':1y;:g:méé:ﬁyl'o gl}lo3:gézltj:hy'or?eohbrzc;ihyrrrgge':ajemk B151.+8152] O +397 +0 +397 +0
B.L5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek Géty 041, (-)093 013 +397 +0 +397 +0
8l |Dlouhodoby hmotny majetek Blltesmid. 014 +18 550 +12 460 +6 090 +5 645
Bl1.  |Pozemky a stavby et +3 523 +579 +2 944 +3 004
B.I1.2. [Stavby ety 021, (081, (oszan| 17 +3 523 +579 +2 944 +3 004
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory acty 022, (3082, (Jos2a0| 018 +12 655 +11 881 +774 +551
B4, |Ostatni diouhodoby hmotny majetek L4 455 e i1 020 +2 000 +0 +2 000 +2 000
B.11.4.3. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek ity 029,032, (088, (Josza] 923 +2 000 +0 +2 000 +2 000
M A R o D +372 *0 +372 +90
B.115.2. [Nedokonteny dlauhodoby hmotny majetek ety 042, (ooa| 028 +372 +0 +372 +90
Blll.  |Dlouhodoby finanénl majetek antts. onmk 927 +2 062 187 +233 407 +1 828 780 +1 821 581
B.II1.  |Podilly - ovladana nebo ovladajicl osoba ity 043,061, (JossAn] 928 +1 902 743 +229 537 +1 673 206 +1 678 336
B.I.3. |Podily - podstatny viiv Gty 043, 062 (oseat] 0% +3 870 +3 870 +0 +3 870
B.IIL7. |Ostatn! dlouhodoby finanéni majetek Bz ) 034 +155 574 +0 +155 574 +139 375
B.111.7.1. |Jiny dlouhodoby finangnl majetek ety 043, 069, (1096A0] 035 +155 574 +0 +155 574 +139 375




— ASCT IV &islo BéZné Gcetni obdobl Minuté Obdoby (O;
znac.

fadky Brutio Korekce Netio Netmzo-
C. Obé#zna akliva crcscaen.| 937 +3 047 163 +17 992 +3 029 171 +2 997 772_|L :
Cl.  |zasoby citescy) 038 +3 630 +3 630 +0 \.’7 A
CL1.  |Material —— - +0 +0 +0 \*7 e
C.1.3.  |Wrobky a zbozi C.L3.1.*C£2J 041 +3 630 +3 630 +0 \*o ALl
C.132. (zbozi oty 131,182, 139, (108 043 +3 630 +3 630 +0 \"‘0‘ AL
Cll.  |Pohledavky cllscizecnd. 046 +3 040 575 +14 362 +3 026 213 +2 971 08| [r2
Cll1.  [Dlouhodobé pohledavky Cilide.sciid %47 | +2 780 783 +14 032 | +2 766 751 | +2 562\531 AlL2.
C.IL1.1. [Pohledavky z obchodnich vztaht 08ty 11AD, 31300, 31540, (iso1a0| 048 +4 890 +0 +4 890 m |
C.I11.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba aety 38140, (1291a0] 049 +969 641 +9 329 +960 312 fﬂ
C.I1.1.5. |Pohledévky - ostatni cllasie scnisd 052 | +1 806 252 +4 703 | +1 801 549 AV
SN R8Ané pohledéviy ety 335, 371,37, 374, 575, 376, 378, (pona0| 956 |  +1 806 252 +4 703 | +1 801 549 AN
Cll2.  |Krétkodobé pohledévky Gilane. saiizd 087 +259 792 +330 +259 462 Av.
C.11.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahd 0ety 311A0, 31340, 315A0, (a91a0] 058 +6 062 +74 +5 988 B.+C.
C.ll.2.4. |Pohledévky - ostatni Silzats.iclinid. 081 +253 730 +256 +253 474 e |
C.I1.2.4.1|Pohledavky za spolecniky oty 354AU, 355A0, 356A0, (9140|052 +49 948 +0 +49 948 Ei_
C.11.2.4.3|Stét - daiiové pohledavky ety 341, 342,343, 345, (0010|054 +259 +0 +259 E__.
C.11.2.4.4|Kralkodobé poskytnuté zalohy bty 314A0, (J301A0] 965 +629 +0 +629 E'_
C.11.2.4.5|Dohadné Géty aktivni ey aes| 066 +200 000 +0 +200 000 El_i_
11 24:84Ji0f pohlcdavky 0ty 336,371,373, 374, 375,376, 378, (1301A0| %67 +2 894 +256 +2 638 bl
C.V.  |Pen&éni prostfedky G Arancavia | 0TS +2 958 +0 +2 958 +26 7. C.L 48
C.V.1.  |Penézni prostfedky v pokladné @y 211,213,261 076 +26 +0 +26 +55 E'_s_
C.V2. |Penézni prostiedky na uétech osty 221,261] 077 +2 932 +0 +2 932 +26 685
D. Casové rozlisenl aktiv DAs.iDx] 078 +43 218 +0 +43 218 +55 4
DA, Naklady pflstich obdobf as1| 079 +43 183 +0 +43 183 +55 450
D3, Piijmy pfistich obdobl ety 385 081 +35 +0 +35




. ¢lslo Bé&Zné udetni obdobl Minulé obdobi B
oanac FRELE Fadke Netto Netto (Rok 2022)
PASIVA CELKEM a+Bacap.| 001 +4 908 532 +4 881 483
A Viasini kapital P Pn— +267 097 +255 770
Al |zakiadni kapital Als +ald 003 +2 100 +2 100
(ALt [zakiadni kapital p— L +2 100 +2 100
All AZio a kapitalové fondy Allte ety 907 +10 000 +10 000
All2.  [Kapitalové fondy iz, 009 +10 000 +10 000
All2.1. |Ostatnl kapitalové fondy ayaral 010 +10 000 +10 000
Al [Fondy ze zisku wirae aand 015 +210 +210
Alll1.  |Ostalnl rezervni fond Bty 421,422 016 +210 +210
AN. Vysledek hospodaren( minulych let (+/-) AN+ +ANX 018 +243 460 +234 570
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena Zirata minulych let (+/-) ety 428,420 019 +243 460 +234 570
AV.  |Wsledek hospadafeni bazneho téetniho obdobi (+/-) R R A il 92 +11 327 +8 890
BAC. |Cizi zdroje pec| 023 +4 640 814 +4 624 345
B. Rezervy B+ +pal 024 +2 386 +5 923
B.4. Ostatni rezervy ostyass| 928 +2 386 +5 923
c. Zavazky casciscyl 929 +4 638 428 +4 618 422
c.. Diouhodobé zavazky cl1ssoil 930 +4 381 624 +4 361 685
C.l1.  |Vydané dluhopisy ci11+4C112] 931 +849 000 - +998 700
C.1.2. |Ostatnl diuhopisy aeyars| 033 +849 000 +998 700
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahtl sevazel 038 +15 +0
C.1.6.  [Zavazky - ovladana nebo oviadaiici osoba seyar1] 038 +3 498 197 +3 362 985




gislo Bézné ugetnl obdobi Minulé obdob;
tadku Netio Netto (Rok 2027

C19.  |zavazky - ostatnl SidinagiEd 041 +34 412 B .

(Oznaé. PASIVA

C.19.3. |Jiné zévazky 0ty 372,373,377, 370, 474.479| %4 +34 412 k
Cll.  [Kratkodobé zavazky cits schy 945 +256 804 l
CllA.  [Vydané diuhopisy [TRRRLARY: Baag +208 100 i
C.l11:2. |Ostatni diuhopisy T +208 100 I
C.4.  |Zavazky z obchodnich vztahi Géty 321,325 051 +2 387 “‘
C.I1.6.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba o2ty 361 053 +0 % i

C.L8, |Zavazky ostatni

Sk dGiie. 055 +46 317 +37 51' ‘w
C.118.1. |Z4vazky ke spolecnikim 056 +500 : ]

ety 364, 365, 366, 367, 368 \-ﬁo
C.I.8.3. |Zavazky k zaméstnancim oty 331,333 058 +3 127 +2 399
C.I.8.4. (Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravolniho pojisténi 059 +1 532 $
338 %
C.11.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace Dty 341,342, 343, 345, 346, 347 060 +591 +1 547 Oznag. |
. . e
C.I8.6. |Dohadné Gty pasivn! seyaga| 061 +210 +2 ;——
Oty 389 — "¢ :
C.L8.7. |Jiné zavazky sty 372,373,977, 379 62 +40 357 +32 63| ——
T - > Il
D. Casové rozligeni pasiv DA sDx| 966 +621
DA, |Vydaje pfistich obdobi seyy383| 067 +621 @ |
Al
Sestaveno dne:  5.9.2023 Podpisovy zéznam fyzické osoby, klera je G&etni jednotkou nebo statutamiho organu Ggetnl jednotky, pozndmk A2.
1

Pravniforma  akciova spolecnost David Rul - predseda predstavenstva spoleénosti v. r. - [/

ucelni jednolky:

Predmét podnikani: 0. |
Ostatni poradenstvi v'oblasti podnikani a Fizeni [ D1, |
Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni .’ b2

Pozn.: | \ ;

\ \ \ D.2.1.
— \-\ : D.2.2.
E.
| AR
E:1,d
R \
3 \} E3.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(~ Obchodni firma nebo jiny nazev ugetnl jednotky
«..30.06.2023  DREG .
e M, s e B
los: 1.1.2023 o, 30.6.2023 -
Sidlo nebo bydlisté uéetni jednolky
v tisicich K& a misto podnikanl, lii-li se od bydliste
5o Vinarska 460/3
2il'gl216lal7z 2ol & - s it st s
g Bmo
60300
olisk podaciho razitka S e IR - o o, o775 o/ 650507653 [0 T AT A AR R S e S A S
—
VYKAZ ZISKU A ZTRATY é&lslo Skuteénost v G&etnim obdobi
Oznat.
fadku sledovaném (Rok 2022)

L Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb osty6ot, 602 | 00 +13 897 +32 864
. Trzby za prodej zbozl o604 002 +0 +78
A Vykonova spotieba | Roos +42 012 +77 916
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi o6ty 504 004 +0 +78
A2. Spotfeba maleridlu a energie oty 501, 502. 503 005 +862 +1 750
A3, Sluzby o511, 612;513:518 | 908 +41 150 +76 088
D. Osobnf naklady Sty | VOB +28 823 +48 661
D.1. Mzdové naklady Gty 521,522,523 010 +21 550 +37 039
D.2. Naklady na socialnl zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostainl naklady sekmers | B +7 273 +11 622
D.2.1. Naklady na socialnf zabezpetenl a zdravotn! pojistén! ody 524,526,526 | 912 +6 751 +11 205
D22. Ostatnl naklady e +522 +417
E. Uprava hodnot v provozni oblasti EieEx | 014 +378 -48 202
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku SIS 29015 +378 +1 615
E.11 Upravy hodnot diouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé wyssi,ss7 | ©18 +378 +1 615
E.3. Upravy hodnot pohledavek o8y 558, 559 019 +0 -49 817
. Ostatnl provozni vynosy M+ +iix| 920 +1 349 +73 182
ma. Trzby 2 prodaného dlouhodobého majetku otyeer | 921 +10 +1 723
1.3 Jiné provoznl vynosy Oty 644,646,647, 648,807 | 023 +1 339 +71 459
F. Ostatnl provoznf naklady st | CP2L +1 034 +143 203
F3. Dané a poplatky atiy831.882,598 | 027 +18 +83
Fa. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiatich obdobl o8ty 552, 564, 555 028 -3 310 +417
F.5. Jiné provozni naklady 08ty 543, 544, 545, 545, 547, 548, 540, 597 | 029 +4 326 +142 703
° * Provozni vysledek hospodareni (+/-) XX A B C-D-E -F. 030 -57 001 =115 454




r \
— VYKAZ ZISKU AZTRATY &islo Skuteénost v ug¢etnim obdobi
fadku sledovaném (Rok 2022)
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Vet 031 +203 000 +384&
(AR Vynosy z podilil - oviadana nebo ovladajici osoba otty 661,665 032 +203 000 +384 000
V. Vynosy z ostalniho dlouhodobého finanéniho majetku 035 +0 +3m
g ynosy I VAt 4V 0
V.2, Oslatnl vynosy z ostatnlho dlouhodobého finanéniho majetku o6ty 661,665 037 +0 +32 1 00
H. Né&klady souvisejici s ostalnim dlouhodobym finanénim majetkem iy 561, 566 038 +0 +32 100
VI Vynosové troky a podobné vynosy VA4V, 039 +57 435 +111 414
—
VI1. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba oty 662, 865 040 +54 211 +75 067
Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy oty 662, 665 041 +3 224 +36 347
I Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblasti Gety 574,579 042 -2 61 0
J. Nékladové troky a podobné naklady | 043 +188 912 +364 751
—
Jo1s Nakladové troky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba a2ty 562 044 +148 746 +272 053
Ji2. Ostatni nakladové aroky a podobné naklady 62 045 +40 166 +92 693
Vil Ostatnl finan&ni vynosy oty 661,663,664, 666, 667, 666, 660, 608 046 +275 +491
K. Ostatnl finanéni naklady %ty 561,563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 047 +3 453 +9 103
* Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) NAVVIVGHAK. | 048 +68 345 +124 661
_ e
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) . | 049 +11 344 +9 207
el
I Dail z pfijmu L1+ +Lx — +17 +3ﬁ17-
L1 Dai z pFijmi splatna oty 591,593, 595,598 | 05" +17 +317
e Vysledek hospodarenl po zdanéni (+/-) “.L 053 +11 327 +8 890
Vysledek hospodafeni za Gelni obdobl (+/-) w_ | 055 +11 327 +8 890
e Cisty obrat za ugetni obdobf = I + Il + Il + IV. + V. + V. + VII. T L +275 956 +634 129

Seslaveno dne:  5.9.2023

Podplkwy zaznam fyzické osoby, kterd je G¢etni jednotkou nebo statularniho organu G&eini jednotky, poznami|

Pravnl forma
uéetnl jednotky:

akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
Ostatni poradenstvi v oblasti podnikani a fizeni

Zprostiedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:
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PREHLED O PENEZNiCH TOCIiCH

f = Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky
k..30.06.2023  DRFG .
D e e AR A ST
od: 1.1.2023 o 30.6.2023 | oo
Sidlo nebo bydlisté ucetnf jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, li&i-li se od bydlists
Vinarska 460/3
& 2181216147121 0] -
Brno
603 00
O DA Ny 11 | S = o iV e B e s b s s S s S raaanws
\ —2
—
T PREHLED O PENEZNICH TOCICH &lslo Skuteénosl v iéetnim obdobf
(CASHFLOW) tadku sledovaném (Rok 2022)
P. Stav pené&znich prostfedki a penéznich ekvivalentd na zagatku G&. obdobi 001 +26 740 +54 058
Penézni toky z hlavni vydéle&né &innosti (provozni &innost)
Z; Ugetni zisk nebo zirata pred zdanénim 002 +11 344 +9 207
A, Upravy o nepenéznl operace A1+ +A16] 003 ~-74 692 -130 354
A1 Odpisy stalych akliv (+) s'vyjimkou zﬁslalkoYé ceny prodanych stalych aktiv 004 +378 +1 615
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A1.2. |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -3 537 +417
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 =10 -1 723
A14. |Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) 007 -203 000 -384 000
Vyue&tované nakladové uroky (s vyjimkou urokt zahmovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +131 477 +253 337
Vyuétované vynosoveé troky (-)
Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zm&nami pracovniho kapitalu
w s e s v 4 010 -63 348 121 147
(Z+A1) Z+Ad.
A2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu asdiazal O +398 476 =57 480
Zména stavu pohledavek z provoznl &innosti (+/-), aktivnich U&th Easového
A21 012 +
rozliSeni a dohadnych Géth aktivnich +365 484 104 113
Zmeéna slavu kratkodobych zavazka 2z provozn| ginnosti (+/-), pasivnich Uétd
A22. 013 -
&asového rozlisenl a dlouhodobych uétd pasivnich +32 985 161 671
A23. |Zmeéna stavu zésob (+/-) 014 +7 +78
A Cisty pen&zni tok z provozni Ginnosti pred zdan&nim (A*+ A.2.) Asng| 016 +335 128 -178 627
lacené uroky s vyjimkou tirokid zahmovanych do ocenénl dlouhodobého
PR s ok d 017 -148 746 -272 053
majetku(-)
Ad. Piijaté aroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondii) (+) 018 +57 435 +111 414
jmu érky dané
A, Zapla.cené dai z pfljmd a za domérky dan 019 +17 +317
za minula obdobi (-)
AT. Piijaté diviendy a podily na zisku (+) % 021 +203 000 +384 000
A | Cisty pen&zni tok z provozn! &innosti (A*+ A3.+ A4+ A5+ A7) P 1~ +446 834 +45 051




s . \
N PREHLED O PENEZNICH TOCICH glslo Skutegnost v ucetnim obdobi
(CASH-FLOW) LD sledovaném [ (Rok2022)
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B.1. |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -8 260 -57 863
B.2. | Pijmy z prodeje stalych aktiv 024 +10 +1 723
—
B.3. | Pujéky a Gvéry spiiznénym osobam 025 -1 010 260 -797 56g
—
Br= Cisty penéznl tok vztahujici se k investi&ni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BA+B2+B3 026 -1 018 510 -853 705
—
Penézni toky z financnich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popf. lakovych kratkodobych zavazk, kleré spadaji do oblasti
c.1. 027 +
finanénl ¢innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penéznl prostiedky a ekvivalenty +547 894 754 430
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitélu na pené&zni proslfedky a na penéZni ekvivalenty C21-C26 028 +0 +26 906
Vyplacené dividendy nebo podlly na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
C.28. 034 +
naroklim a v&etné finanéniho vypofadanl se spoleénlky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-) +0 26 906
c*** | Gisty pendzn! tok vztahujic! se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) —— +547 894 +781 336
—
F. Cisté zvy3enl, resp. snizenl penéznich prosifedkli (A***+ B***+ C***) Asee g B o 036 -23 782 27 318
R. Stav pen&znich prostfedki a penéznich ekvivalentii na konci obdobl (P+F) pep| 037 +2 958 +26 740

A2

Sestaveno dne:

5.9.2023

Podpisovy %ﬁ%ﬂﬂ(ﬂ f)Flckr osoby, kter4 je ugetnl jednotkou nebo stalutamiho organu Ggetni jednotkys P"M
:

Pravni fooma
ucelnl jednotky:

akciova spoleénost

Pfedmét podnikéni: |

Ostatni poradenstvi v oblasti podnikani a Fizeni ' \

Zprostiedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni \ O W

Pozn.:

David RuTt\_éT FTTa predstavenstva spole&nosti v.r.
\
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

A2\

( ) Obchodni firma nebo jiny nazev uzelnl jednotky
..39.:96.2023  PRFG . .
S
e L 02T U SOBIIT | e e
Sidlo nebo bydlisté ugetn! jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, li&i-li se od bydlisté
2Talzlelals2lg| Vinaiskadsos
i Bmo
60300
otisk podaclho razitka 5 L NN
Omat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU i Skuisbnostwtcetnin obdot!
fadku sledovaném ] (Rok 2022)
A. Zikladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (G&ty 411, 491)

A1, | Potatetni zustatek ity 411,491 001 +2 100 +2 100
A4. | Konecny zistalek 004 +2 100 +2 100
C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252
CA. | Potatetnl zistatek A. +/- B. LB 009 +2 100 +2 100
C.6. |KoneZny ziistatek A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252 Dimrc 014 +2 100 +2 100
E. Kapitalové fondy (Gcet 413)

EA. |Pogatetn! ziistatek o 019 +10 000 +10 000
EA4. Konegny zistatek 022 +10 000 +10 000




‘?“

>
Omaz. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU £l Skutegnost v dgeinim obdobi ﬁ
fadku sledovaném l (Rok 20%
G. Rezervni fondy (icet 421, 422) B
G.1. | Potateén! zuslatek ety 421,422 027 +210 .
G.4. Koneg&ny zislatek 030 +210
I. Zisk uéetnich obdobi (i&et 428 + zlstatek na strané D Gétu 431)
11, Potateénl zistatek ity 428,431 035 +243 460 +261 475
13. | Snizeni 037 +0 +26 905
1.4. Koneény zistatek 038 +243 460 +234 579
L. Zisk / ztrata za G&etni obdobi po zdan&ni
L2, |2vysenl 048 +11 327
L4, Konegny ziistatek 050 +11 327
Vlastni kapitéal celkem
XA. | Potatetni zistatek SR8 DR LA T SRS 055 +255 770 +273 785
£, | Zvisent A2 +B2+4C3 +D2 +E2 +F2 +G2 +H2 +12.+J2 +K2. +L2 +M2. i +11 327 "'8\890
W _| Snizenl A3.+B34CA4. +D3 +E3 +F3. +63. +H3 +13.+4J3+K3. +L3 +K3, L +0 +26 905
X4. Koneé&ny ziistatek X4+ X2.-X3, 058 +267 097 +255 770

Sestaveno dne:  5.9.2023

l{odpisovy zéaznam fyzické osoby, kiera je ucelnf jednotkou nebo statutamiho organu ugetni jednotky, poznamy

Pravni forma akciova spoleénost
ugetni jednotky:

/ |David Rusndak - predseda predstavenstva spolecnosti v.r.

Predmét podnikani:
Ostatni poradenstvi v oblasti podnikani a Fizeni

Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

—
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Pomocna pfiloha k tiskopisu - rozpis adaja k jednotlivym Fadkam: DIC/IC/Rodné &islo: ( T 1j
C.1.9.3. - Jiné zavazky ) Tabulka celkem (pfenos):
8 +34 412,0000
Nazev Castka
379.0010 +11 880
379.0020 +22 078
379.0030 +454




X DRFG

Investiéni skuping 30. 6. 2023

Priloha v uéetni zavérce za obdobi
predchazejici rozhodnému dni fuze

od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

RFG a.s.

Sidlo spoleénosti: Vinarska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky

Nazev spolecnosti:

Pfevazujici predmét ¢innosti: Cinnosti holdingovych spoleénosti
Sprava vlastniho majetku.
Cinnosti vedeni podnikd
Ostatni poradenstvi v oblasti podnikani a Fizeni

Datum vzniku: 21. prosince 2007

ICO: 282 64 720

DIC: CZ28264720

Spisova znacka: Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5448
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Rozvahovy den: 30. 6. 2023

Davodem sestaveni mimoradné ucetni zavérky k 30.6.2023 je fuze splynutim mezi spole¢nostmi
DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s.

I. Obecné udaje:
1.1. Zakladni kapital: 2.100.000, -K¢é
1.1.1. 42 000 ks kmenové akcie na jméno v Iistinn‘é podobé ve jmenovité hodnoté 50,- KE

1.1.2. Akcionafi maji predkupni pravo k akciim tak, jak je uvedeno v ¢lanku 5, odst. 2 stanov ze
dne 18. 2. 2019.

1.1.3. Osoby s podilem 5 % a vys$Sim na zakladnim kapitalu ucetni jednotky, vyse jejich vkladu
v procentech k 30. 6. 2023:

e Vega Capital |. s.r.o., Vinafska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky, ICO: 092 07 694, vyse
obchodniho podilu: 47,5 %

e PJF Invest, s.r.o., Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 041 43 795, vyse
obchodniho podilu: 23,75 %




-k b

2.
2.1.
2.2
1.3.0

1.4. Popis a komentar k prevazujicim pfedmétim ¢innosti a organizaéni strukture:

prosin

zakladatel a jediny akcionar spole¢nosti pan David Rusniak. Mezi strategické oblasti podnikani
spole¢nosti patfi reality, telekomunikace a finanéni sluzby. Uvedené podnikatelské oblasti zajistuje
prostiednictvim fizeni svych dcefinych spole¢nosti, jimz poskytuje finanéni a administrativné analytické
zazemi.

tak negativnim vykyviim, které mohou nastat u jednotlivych oblasti jejiho zajmu, s cilem eliminovat
potencialni rizika. Zakladnim cilem celé skupiny DRFG je zhodnocovat jeji kapital prostfednictvim
investic do majetkovych podill v perspektivnich spole¢nostech a projektech ve vy3e uvedenych
odvétvich, a to zejména na uzemi Ceské republiky a na uzemi sousedicich statll EU, které jsou ji
geograficky i kulturné blizkeé.

se i organizace fidici struktury DRFG a. s. Tyto zmény dale akcentuji vyvoj, zvy3uji kreditibilitu a rating
spole¢nosti.

Telco

1.5. Jména a prijmeni ¢leni statutarnich a dozoréich organt

1.5.1.

1.5.2.

1. Spolecnost zastupuje kazdy clen predstavenstva samostatné, s vyjimkou pravnich
jednani, uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. P¥i pravnich jednanich, jejichz pfedmétem je:
a.

b.

c.
d.

DRFG

Investieni skuping 30. 6. 2023

ELF Invest a.s., Vinafska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky, ICO: 066 51 119, vye obchodniho
podilu: 23,75 %

DRFG Friends & Family a.s., Vinafska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky, ICO: 071 02 488, vyse
obchodniho podilu: 5 %

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku ve sledovaném obdobi a nasledném obdobi:
Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku ve sledovaném obdobi: zmény nebyly
Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v nasledujicim obdobi: zmény nebyly

rganizacéni struktura, zasadni zmény ve sledovaném obdobi:
spole¢nost fidi predstavenstvo
na zakladé rozhodnuti akcionaiGi spole¢nost flzuje (splynuti) se spole¢nosti DRFG Telco 5G
a. s. (ICO: 07102470) s rozhodnym dnem fuze 1. 7. 2023 a vznikem nové spole¢nosti

Spole¢nost DRFG a. s. je mateiskou spole¢nosti skupiny DRFG, ktera byla zalozena 21.
ce 2007 a v pribéhu roku 2011 zastfeSila v8echny spole&nosti, v nichz drzel majoritni podil

Skupina DRFG se snazi svoji ¢innost v ramci podnikani dostate¢né diverzifikovat a pfedchazet

Vzhledem k tomu, Ze do$lo postupné ke zménam ve vlastnické strukture spolecnosti, zménila

Z vy$e uvedenych dlivodu také akcionafi pfistoupili k splynuti DRFG a. s. se spole€nosti DRFG
5G a. s.

Predstavenstvo k 30. 6. 2023:
predseda predstavenstva: David Rusnak, dat. nar. 8. zafi 1978, Hroznova 448/21, 603 00
Brno — Pisarky, den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 22. kvétna 2020

mistopfedseda predstavenstva: Roman Rezniéek, dat. nar. 13. &ervna 1977, 687 33
Drslavice ¢&. p. 207, den vzniku funkce: 22. kvétna 2020, den vzniku &lenstvi: 30. zari 2020
mistopfedseda predstavenstva: Davili Rusiak, dat. nar. 8. zafi 1978, Hroznova 448/21,
603 00 Brno - Pisarky, den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 30. zari 2020

Zptsob jednani dle stavu k 30: 6. 2023:

nakladani s nemovitostmi ve vlastnictvi spole¢nosti ve vécech jejich zcizeni, nakupu,
zatézovani pravy tretich osob, najmu ¢i podnajmd,

zcizovani a nakup akcii a podill v obchodnich spole¢nostech,

vykon akcionarskych prav a prav majitele obchodniho podilu v dcefinych spoleénostech,
poskytovani zaruk, vystavovani, avalovani, nabyvani nebo pfevadéni smének,
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e. sjednavani jakychkoliv smluv mezi ¢leny predstavenstva, &leny dozor&i rady nebo osobami

jim blizkymi na strané jedné a spole¢nosti na strané druhe,
f.  uzavirani smluv o vedeni uetnictvi a o provadéni auditorskych sluzeb, zastupuje spolecnost

pfedseda pfedstavenstva samostatné nebo mistopredseda predstavenstva samostatné.
g. zastupuje spoleénost pfedseda pfedstavenstva samostatné nebo mistopiedseda
pfedstavenstva samostatné.

1.5.3. Dozoréi rada:

e ¢&len dozoréi rady: JUDr. Pavel Fraia, dat. nar. 8. inora 1970, K Doubi 1025, 252 43
PrGhonice, den vzniku &lenstvi: 30. zaFi 2020

1.6. Nazev a sidlo podniku, v némz ma ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim

kapitalu a jeho vyse v tis. K&:

DRFG a. s. Obch.p. | tis. K&
K 30. 6. 2023 % ZK I Sidlo
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 100 500 143 41 859 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 100 500 178 077 94 |  Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Bond Investment s.r.o. 100 500 09986 375 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG ENERGY s.r.o. 100 200 03107108 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Finance s.r.o0. 100 200 03530060 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Financial Management a.s. 100 2000 |07030002 Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Friends & Family a.s. 60 2000 |07102488| Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo
DRFG inkasni s.r.o. 100 200 069 69 097 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest . s.r.o. 100 200 293 61 257 | Vinaiskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG invest lll. s.r.o. 100 200 041 76 316 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest IV. a.s. 100 2000 (06038697 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest V. a.s. 100 2000 |08798770( Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest Management a.s. 100 2000 |07030045| Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 100 500 11968 478 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 100 2000 |07029993| Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Management a.s. 100 2000 |05207088| Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate s.r.o. 100 200 03768 775 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Telco Financial Management a.s. 100 2000 |[07029969 Vinarskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
INCOMMING ventures a.s. 20 2000 (04991087 Bilkova 855/19, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Nadace DRFG 100 500‘ 050 12 571 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Peak Media s.r.o. 100 200 057 29530 ( Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Real Estate Facility Management s.r.o. 100 200 043 40507 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 100 200 042 35835 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
RV Corporate Support s.r.o. 100 200 293 52 291 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

30. 6. 2023
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30. 6. 2023

1.7.
1.8. Pocet zaméstnancl a osobni naklady v tis. Ké:

Rok 2022 2023-06
Primérny pirep. pocet prac. 43 52
DRFG a.s. v tis. K¢ | v tis. K&
Mzdové naklady 30 499 18 370
Odmény &lenum statutarnich organu (523) 6 540 3180
Naklady na socialni zabezpe&eni 7904 4 917
Naklady na zdravotni pojisténi 3301 1834
Socialni naklady 417 522
Osobni naklady celkem 48 661 28 823

Spole¢nost neposkytla zalohy, zavdavky, zapajcky a Gvéry ¢lenim Fidicich organu.

Il. Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni u¢inném k 30. 6. 2023.

Prilozena individualni (nekonsolidovana) ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,zakona o udetnictvi‘) a
provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991
Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdé&jSich piedpisl, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi
v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni platném pro rok 2023 (dale
jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Gcetnictvi*).

Pro ugely vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci v G¢etni zavérce a o operacich
s majetkem byla pouZita ustanoveni vyhlasky & 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro ucetni jednotky,

Ucetni zavérka k 30. 6. 2023 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole&nosti.
Prilozena U&etni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

lll. Informace o Uéetnich metodach a obecnych zasadach

3.1. Zpusoby ocenéni:

Druh majetku

Zpusob ocenéni

Zasoby nakupované
vytvorené ve vlastni rezii ]

Pofizovaci ceny
Vlastni naklady

DHM a DM ve viastni rezii

Nebyl

Porizovaci ceny

3.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny:

Cenné papiry a majetkové ucasti

Druh majetku RPC

Zpusob stanoveni RPC

Nebylo pouzito

3.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladii zahrnovanych do pofrizovacich cen nakupovanych

zasob:

- piepravné
- clo
- vydaje za zprostiedkovani
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3.4.1. Slozky nakladu zahrnované do cen zéasob stanovenych na tirovni vlastnich nakladi:

Slozky nakladu Koéd Druh zasob
- subdodavky S
- pfimy material S
- pfimé mzdy S
- ostatni pfimé naklady S

Kod: S - skute&né naklady
K - kalkulované naklady

R - rozpod&tované naklady

3.4.2. Zmény zpuisobu oceiiovani, postupu odepisovani, postupt Gétovani, usporadani polozek
Ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti minulému roku, vycisleni
penéZnich Eastek téchto zmén: zmény nebyly

3.5. Zpusoby stanoveni opravnych polozek k majetku:

Opravna polozka

Zpusob stanoveni

Zdroj informaci

OP k pohledavkam (391)

OP k DFM (096)

Nad 730 dni 100%
365 - 730 dni 50%
% z CP (viz bod 1.7.)

Saldo
Saldo
Zavérky obch. spole¢nosti

3.6. Zpusob stanoveni odpisovych planu a pozité odpisové metody:

Druh DHM Pouzita odpisova metoda Periodicita odp.
DNM - ucetni Rovnomérné odpisovani meésicni

DNM - danovy Dle zakona roéni

DHM - ugetni Rovnomeérné odpisovani mésiéni

DHM — dariovy Dle zakona roéni

Drobny dlouhodoby M Ugetni odpisy 24ma36m

3.7. Zpusob uplatnény pfi prepoétu udaju v cizi méné na éeskou ménu:

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den pfechodu
Vznik pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky
Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky
Vznik zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky
Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky
Valutova pokladna Kurs CNB okamzity kurs banky

3.8. Oceriovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou:

3.8.1 Zmény realné hodnoty, véetné zmeén v ocenéni podilis ekvivalenci podle jednotlivych druhi
finan&niho majetku a zplsob jejich zau&tovani: nebylo pouzito

3.8.2 Pro kaZdy druh derivatl udaje o rozsahu a podstaté, véetné hlavnich podminek a okolnosti, které
mohou ovlivnit vy$i, ¢asovy pribéh a urtitost budoucich pen&znich toku, a tabulku s uvedenim zmén
realné hodnoty b&hem ucetniho obdobi na pfisludném Utu v U&tové skupiné 41: nebylo pouzito

3.8.3 Divody a pfipadna vyse opravné polozky, pekud nebyly majetek a zavazky ocenény reainou

hodnotou nebo ekvivalenci: nebylo pouzito

IV. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

4.1.

Zakladni kapital:

Ostatni kapitalové fondy:
Rezervni fond:

Nerozdéleny zisk minulych let:
Neuhrazena ztrata minulych let:
HV bézného obdobi:

Vlastni kapital:

2.100 tis. K&
10.000 tis. K¢ (2014)
210 tis. K&
243.460 tis. K¢
0 tis. K&
11.327 tis. K¢
267.097 tis. K&
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Dividenda: 0 tis. K¢
4.2. Piehled o pohledavkach a zavazcich a majetku:
4.2.1. Prehled o majetku:
Stav a pohyby DHM a DNM
Ucet | Popis (2Po§2) Prirastky | Ubytky ® l2(323) Opravky ZC
013 | Software 17 129 0 0 17 129 16 253 876
015 | Goodwill 0 0 0 0 0 0
021 | Stavby 3523 0 0 3523 579 2944
022 | Movité véci 12 409 382 135 12 655 11 880 775
031 | Pozemky 0 0 0 0 0 0
032 | Umélecka dila a shirky 2000 0 0 2000 0 2 000
041 | Pofizeni DNM 0 397 0 397 0 397
042 | Pofizeni DHM 90 698 416 372 0 372
Celkem 35151 1477 662 36 076 28712 7 364
Stav a pohyby opravek k DHM a DNM
Uget | Popis (2552, Prirstiy | Ubytky | (o ';323)
073 | Opravky k software 16 094 159 0 16 253
075 | Opravky ke goodwill 0 0 0 0
081 | Opravky ke stavbam 519 60 0 579
082 | Opravky ke movitym vécem 11 858 156 136 11 878
4.2.2. Piehled o pohledavkach:
4.2.2.1. Piehled o pohledavkach kratkodobych:
Rok 2022 2023-06 | Rozdil
DRFG a.s. v tis. K& | vtis. KE [ 23-22
Pohledavky z obch. vztaht 12 391 6 062 -6 329
Pohledavky za spolecniky z dividend 380 000 | 49948 | -330 052
Stat — danové pohledavky 37 259 222
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 558 629 -929
Dohadné ucty aktivni 0 200 000 | 200 000
Jiné pohledavky 19 542 2 894 -16 648
Pohledavky — oviadana a ovladajici os. 0 0 0
Celkem kratkodobé pohledavky 413 528 | 259 792 | -153 736
4.2.2.2. Prehled o pohledavkach dlouhodobych:
Rok ) 2022 | 2023-06 | Rozdil
DRFG a.s. v tis. KE | vtis. KE 23-22
Pohledavky z obch. vztahii 1913 4 890 2977
Jiné pohledavky 1772381 | 1806252 | 33871
Pohledavky — ovladana a ovladajici os. 797 566 969 641 | 172 075
Celkem kratkodobé pohledavky 2571860 | 2780783 | 208 923

Spole¢nost k 30.6.2023 v ramci dlouhodobych pohledavek vykazuje pohledavku za spole¢nosti DRFG

Inkasni s.r.o. ve vy8i (brutto hodnot&) 67 726 tis. K& véetné trok(, k niz je vytvofena opravna polozka
ve vysi 7 920 tis. K&. Pohledavka spole¢nosti vznikla v navaznosti na postoupeni pohledavky za
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primarnim dluznikem Drbalovo a.s. (dfive PERSEUS Health Resort a.s. nebo té Forest Golf Resort
Praha a.s), ktera vyplyva z poskytnuté puijeky. Inkaso pohledavky spoleénosti viiéi DRFG Inkasni s.r.o.

je zavislé na vymozeni poskytnuté pdijeky.

4.2.2.3. Pohledavky po Ihiité splatnosti:
e k pohledavkach z obchodnich vztah(:
e k ostatnim pohledavkam:

74 tis. K& (OP)
14.289 tis. K& (OP)

4.2.2.4. Pohledavky, kryté zastavnim pravem, respektive jinym zpisobem: nejsou
4.2.2.5. Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let k rozvahovému dni: nejsou

4.2.3. Prehled o zavazcich:
4.2.3.1. Prehled o zdvazcich kratkodobych:

Rok 2022 2023-06 | Rozdil
DRFG a.s. v tis. Ké | vitis. Ké | 23-22
Ostatni dluhopisy kratkodobé 195700 | 208 100 | 12 400
Zavazky z obchodnich vztahu 3294 2 387 -907
Zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam 20 228 0 -20 228
Zavazky k zaméstnancum 2399 3127 728
Zavazky vici CSSZ a zdravotnim
pojistovnam 921 1532 611
Stat - danové zavazky 1547 591 -956
Zavazky ke spolec¢nikim 0 500 500
Dohadné lcty pasivni 12 210 198
Jiné zavazky 32636 | 40357 7721
Celkem kratkodobé zavazky 256 737 | 256 804 67
4.2.3.2. Piehled o zavazcich dlouhodobych:
Rok 2022 2023-06 Rozdil
DRFG a.s. vitis. KE | vtis. K¢ 23-22
Ostatni dluhopisy dlouhodobé 998 700 849 000 | -149 700
Zavazky z obchodnich vztaht 0 15 15
Zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam 3362985 | 3498197 | 135212
Jiné zavazky 0 34412 34 412
Celkem kratkodobé zavazky 4361685 | 4381624 | 19939

4.2.3.3. Piehled o zavazcich z emitovanych dluhopisu:

(473) splatnost do 1 roku:
(473) splatnost nad 1 rok:

s 208.100 tis. K&
849.000 tis. K&

Poznamka: 600 tis. K& jsou emise, neuvedené v tabulce, nebot jsou piedmétem dédického

fizeni a jsou jiZ splatné, ale nejsou po splatnosti — DRFG VII. A DRFG XVII.

Emise dluhopist

Nazev emise Splatnost | Objem | Splatnost | Objem
Datum upisu Rok Rok
DRFG IV. 20 31.08.2023( 11 700
DRFG V.18 31.08.2023( 74 000 2023 85700
DRFG Il.19 20.01.2024 | 33300
DRFG I. 21 20.01.2024( 50100
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DRFG lil.21 20.04.2024| 38400

DRFG VI.21 01.09.2024 | 34 800 2024 156 600

DRFG IIl.18 28.02.2025| 84 200

DRFG VI.18 31.08.2025| 83900

DRFG VII.18 31.08.2025| 57000

DRFGII. 20 06.04.2025| 21000

DRFG V. 20 31.08.2025| 22000

DRFG I. 22 20.01.2025| 16600 2025 284700

DRFG .19 20.01.2026 | 147 200

DRFG II. 21 20.01.2026 | 47 500

DRFG IV.21 20.04.2026| 76 900

DRFG VIi.21 01.09.2026| 95100 2026 366 700

DRFGIIIL. 20 06.04.2027 | 66 000

DRFG Il. 22 20.01.2027| 68700 2027 134 700

DRFG . 23 31.03.2028| 28100 2028 28 100

Celkem 1 056 500 1 056 500
4.2.3.4. Souhrnna vyse dalSich zavazkd, které nejsou sledovany v bézném tcetnictvi: nejsou
4.2.3.5. VySe zavazki vici statnim institucim:

DRFG a.s. 2022 2023-06 | Rozdil
Véritel - stat vtis. KC | vtis. KE | 23.22
CSSZ a Zdravotni pojistovny (+/-) 921 1532 611
Dani z pFijmu pravnickych osob (+/-) -25 -26 =1
Daii z pFijmu fyzickych osob (+/-) 443 259 -184
DPH (minus je nadmérny odpocet) 1092 99 -993
Ostatni dané (minus je preplatek) 0 0 0
Saldo viici statu (minus je pohledavka) 2 431 1864 -567

4.2.3.6. VySe zavazku s dobou splatnosti del§i nez 5 let k rozvahovému dni: nejsou
4.2.3.7. Prehled o pohledavkach ze zapujcek a tivért:

Vyznamné zapujcky a tvéry ovladanym nebo ovladajicim osobam dlouhodobé (v tis. K&):

4.'-(—5/'
- : PS s .
Osoby Ucet| Pozice DRI:G a.s. | Smlouvy (2022) Priristky | Ubytky 6 2023
DRFG Real Estate s.r.o. 351 | Véritel (pohledavka) | Zapujcka | 463276 | 177 836 1739 _Ef?ﬂ

RESIDENTIAL INVEST s.r.o. | 351 | Véritel (pohledavka) | Zapujéka| 33203 0 33203 !__—0/
4.2.4. Prehled o finan¢nim majetku:

Financni majetek - poFizovaci cena

- ! PS erll® "

Ucet | Popis (2022) Prirustky | Ubytky | KS (6_2023)

061 | Podily - ovladané osoby (51-100 %) 173151 1000 10 000 1902743

062 | Podily - podstatny vliv (21-50 %) 3870 0 0 3870

063 | Podily - ostatni (do 20 %) 0 0 0 0
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069 | Ostatni dlouhodoby finanéni maj. 139374 | 16 200 0 155 574
053 | Poskytnuté zalohy na DFM 0 0 0 0
Financni majetek - opravné polozky - viz také bod 1.6.
Uget | Popis PS (2022) | Prirastky | Ubytky | KS (6_2023)
096 | OP k podiliim - ovladané osoby 229 537 0 0 229 537
096 | OP k podiliim - podstatny vliv 3870 0 0 3870
096 | OP k podilum - ostatni 0 0 0 0

Vzhledem k fazi spolecnosti DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s., jejimz rozhodnym dnem je 1.7.2023
bylo jméni spole¢nosti DRFG a.s. ocenéno znalcem. Sou&asti ocenéni bylo i pfecenéni jednotlivych
poloZek dlouhodobého finanéniho majetku. Celkové ocenéni finan&niho majetku &ini dle znaleckého
posudku 1 979 tis. K&, pfitemz 1 807 tis. K& pfipada na ocenéni majetku ovladanych osob a osob pod
podstatnym vlivem a 172 tis. K& na ostatni dlouhodoby finan&ni majetek. Pfecenéni jednotlivych podilti

ukazuje nasledujici tabulka:

Utetni hodnota Hodnota dle znaleckého

Spoleinost (NETTO v tis. K<) posudku (v tis. KJ)

DRFG Friends & Family a.s. 1200 1200
DRFG Invest I. s.r.o. 17 481 19 700
RV Corporate Support s.r.o. 2 -1 243
DRFG Invest IV. a.s. 2 050 1990
DRFG Invest V. a.s. 2412 108
Nadace DRFG 500 500
DRFG ENERGY s.r.o. 22 053 29 943
DRFG Finance s.r.o. 811 609 887 364
DRFG Real Estate s.r.o. 746 035 699 822
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 28 464 122 369
Real Estate Facility Management s.r.o. 200 23 801
DRFG Invest lll. s.r.o. 4 500 32
Peak Media s.r.o. 0 5
DRFG Real Estate Management a.s. 9 000 2 321
DRFG inkasni s.r.o. 200 -13773
DRFG Invest Management a.s. 2 000 8 147
DRFG Telco Financial Management a.s. 12 000 6912
DRFG Financial Management a.s. 2 000 5706
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 9 000 9 205
DRFG Bond Investment s.r.o. 500 1678
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. % 500 904
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 1000 255
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 500 494
UNIFER alfa a.s. 0 0
INCOMMING ventures a.s. 0 0
Natland Bonds s.r.o. 98 350 98 350
CREIF 3298 3 298
Czech Real Estate Development SICAV 46 327 62 309
Czech Real Estate Fund EUR SICAV 1399 1 399
DRFG Assets a.s. 6 200 6 200
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| celkem 1828 780 1975 g
Ocenéni znalcem prevy$uje udetni ocenéni podili o 150 218 tis. K&. Uetni jednotka pohlizi na podily
jako na portfolio, jelikoz pro zajisténi Cinnosti skupiny jsou nutné veskeré spole¢nosti v drzeni DRFG
a.s. V noveé vzniklé spole¢nosti, jez vznikne splynutim spole¢nosti DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s.
budou podily v dcefinych spole€nostech vykazany v pofizovacich cenach
4.3. Vynosy z bézné €innosti podle hlavnich €innosti:
Rok 2021 2022 2023-06
DRFG a.s. v tis. K& | v tis. KC | v tis. KE
Trzby za sluzby 32458 32864 13 897
Trzby za zbozi 0 78 0
Trzby z prodeje DHM 1232 1723 10
Trzby z prodeje materialu 0 0 0
Trzby z prodeji obchodnich podilil 0 32100 0
Dividendy pfijaté 451 100 | 384 000 | 203 000
Ostatni provozni vynosy (648) - prefakturace 7 489 71 459 1338
Uroky prijaté 111708 | 111414 | 57 436
Ostatni vynosy 823 491 275
Cisty obrat 604 810 | 634 129 | 275 956
4.4 Piehled hlavnich skupin nakladi:
Rok 2021 2022 2023-06
DRFG a.s. v tis. K€ | v tis. KE | v tis. KE
Naklady vynalozené na prodané zbozi 0 78 0
Spotreba materialu a energie 1282 1749 862
Sluzby 590652 | 76088 | 41150
Osobni naklady celkem 37 207 48 661 28 823
Uprava hodnot v provozni oblasti 40 586 -48 202 378
Zustatkova cena prodaného majetku 0 0 0
Prodany material 0 0 0
Ostatni provozni naklady 18 432 | 143 203 1034
Uroky vydané 354208 | 364 751 | 188 912
Ostatni naklady P 13531 | 38911 | 3453 ,
Naklady celkem 524 898 | 625239 | 267 904 '
4.5. Drobny majetek evidovany mimo rozvahu:

e v pofizovacich cenach: 62 tis. K&
e v trznich cenach: 42 tis. K&

4.6. Majetek v operativnim najmu:
e kancelarské prostory, 460 tis. K&/mésic
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4.7. Financni pronajem: neni
4.8. Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v u€etnictvi: neni

4.9. Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného
odhadu): neni

4.10. Investi¢ni majetkové CP a majetkové tcasti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a emitentu,
finan€ni vynosy): viz bod 1.6 a 1.7.

Emitent druh CP | objem nakupu
Natland Bonds s.r.o. dluhopis | 101 648 tis. K&

4.11. Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou): nejsou.

4.12. Vlastni kapital — zmény: viz vykaz o viastnim kapitalu. O pripadné vyplaté podilu na zisku za
obdobi 2023 bude predstavenstvem rozhodnuto po dorudeni fadné auditované agetni zaverky za rok
2023.

4.13. Zakonné a ucetni rezervy (tvorba, &erpani):

Ucet  |Popis PS (2022) | Pirisstiy | Ubytky | (o '2323)
459 Rezerva na odmény a bonusy 5923 0 3 537 2 386

4.14. Dariova povinnost — odlozena: neni

4.15. Udaje pozadované §39 vyhlasky €.500/2002 Sb., pro které nema uéetni jednotka
obsahovou naplii, nejsou v pfiloze k iéetni zavérce uvedené.

4.16. Hospodarsky vysledek:

Rok 2022 2023-06
DRFG a.s. v tis. KE | v tis. K¢
Hospodarisky vysledek pied zdanénim 9 207 11 344
Daii z prijmu splatna 317 17
Dani z pfijml odloZena 0 0
Darn z prijmu dodateéné vymérena 0 0
Hospodarsky vysledek po zdanéni 8 890 11 327
Dan z pfijmua splatna 0 17
Zaplacené zalohy -245 -43
Doplatek dané z prijmu % 245 -26

4.17. Konsolidovana Géetni zavérka:

Spole¢nost DRFG a.s. je konsolidujici jednotkou pro konsolidaci konsolidaéniho celku
skupiny DRFG.

4.18 VySe odmény statutarnimu auditorovi:

DRFG a.s. 2022 2023-06
Statutarni auditor: NEXIA AP a.s. | Vtis. Ké | v tis. K&
Povinny audit roéni UZ 325 300




> DRFG

tnvestiéni skuping 30. 6. 2023

Jiné ovérovaci sluzby
Darnové poradenstvi
Jiné neauditorské sluzby
Ostatni

Celkem 325 300

o |0 |o (o
o |0 |O o

4.19. Penézni prostredky a jejich ekvivalenty:

Rok 2022 2023-06 | Roazdil
DRFG a.s. v tis. K€ | v tis. K€ | 23-22
Pokladni hotovost a penize na cesté 55 26 -29

Uéty v bankéch 26685 | 2932 | -23753
Penéz. prostf. a ekvivalenty celkem 26 740 2 958 -23 782

4.20. Udalosti, které nastaly po datu Gcetni zavérky:

Po sestaveni G&etni zaverky bude nasledovat projekt pfemény, ktery bude nasledné schvalen
valnou hromadou a zapsan do obchodniho rejstiiku. Zapsanim fuze splytnuti do obchodniho rejstfiku,
k némuz nastanou pravni G¢inky fuze, spole¢nost zanjkne a jeji jméni pfejde v souladu s projektem
fuze na nastupnickou spolec¢nost, ktera bude pokrag t v ¢innpsti na bazi predpokladu nepretrzitého
trvani ucetni jednotky (Going concern). \ r

\

%
\\ \\ \\
. David Rusnak v.r.

Pfedseda predstavenstva spole¢nosti

V Brné dne 5. 9. 2023
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